
บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน             
วนัที ่31 ธันวำคม 2568 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      8 
         (นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์                                            ( นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    
 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

บริษทั อรินสิริ แลนด์ จ  ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียนตั้งอยู่
เลขท่ี 49/82 ถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2562 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาและขายอสังหาริมทรัพย ์

2. หลกัเกณฑ์ในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

2.1 เกณฑ์กำรถือปฏบิัต ิ
งบการเงินน้ีจัดท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบญัชีท่ี
ประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง เพ่ือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงิน บริษทัไดจ้ดัท างบการเงินฉบบัภาษาองักฤษข้ึนจาก
งบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี ซ่ึงไดน้ าเสนอเพ่ือวตัถุประสงคข์องการรายงานทางการเงินเพ่ือใชใ้นประเทศ 

2.2 เกณฑ์กำรวดัมูลค่ำ 
งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิม (เวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี) 

2.3 สกุลเงินทีน่ ำเสนองบกำรเงิน   
งบการเงินน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบ 
งบการเงินเพ่ือให้แสดงเป็นหลกัพนับาทหรือหลกัลา้นบาท ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

2.4 กำรใช้วจิำรณญำณและกำรประมำณกำร 
ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารตอ้งใชว้ิจารณญาณ การประมาณ
และขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบญัชีและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั
สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับประมาณการ
ทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 

3. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับใหม่ 
3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินทีเ่ร่ิมมผีลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี บริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั
ปรับปรุงจ านวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผลบงัคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลังว ันท่ี  
1 มกราคม 2568 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มี
เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบั
วิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน             
วนัที ่31 ธันวำคม 2568 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      9 
         (นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์                                            ( นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    
 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
บริษทั 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่      
1 มกรำคม 2569 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับ 
งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว
ไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ  
โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกับผูใ้ช้
มาตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
บริษทั 

4. นโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคญั 

4.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 
4.1.1 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินเม่ือบริษทัไดมี้การโอนอ านาจควบคุมในสินคา้ให้กบัลูกคา้แลว้ ณ 
เวลาใดเวลาหน่ึง กล่าวคือ เม่ือจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าท่ี
ไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและค่าใชจ่้ายท่ีบริษทัจ่ายแทนให้แก่ลูกคา้ และส่ิงตอบแทนท่ีจะจ่ายให้กบัลูกคา้ เง่ือนไข
การจ่ายช าระเป็นไปตามงวดการจ่ายช าระท่ีระบุในสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ จ  านวนเงินท่ีบริษทัไดรั้บจากลูกค้าก่อน
การโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้แสดงไวเ้ป็น “หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาหมุนเวียน” ในงบฐานะการเงิน 

4.1.2 การประมาณตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 
ในการค านวณต้นทุนขายอสังหาริมทรัพยบ์ริษัท ต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดท่ีจะใช้ในการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ต้นทุนค่าออกแบบ 
และก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู ้ยืมเพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอ่ืน  
ท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ีฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวข้ึนจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมี
การทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุน
อยา่งมีสาระส าคญั 
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4.1.3 รายไดท้างการเงิน และตน้ทุนทางการเงิน 
ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ในการค านวณดอกเบ้ียรับและ
ดอกเบ้ียจ่าย อัตราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะน ามาใช้กับมูลค่าตามบญัชีขั้ นต้นของสินทรัพย ์ (เม่ือสินทรัพย์ไม่มี 
การด้อยค่าด้านเครดิต) หรือราคาทุนตัดจ าหน่ายของหน้ีสิน อย่างไรก็ตามส าหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีมี 
การดอ้ยค่าดา้นเครดิตภายหลงัการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก รายไดด้อกเบ้ียจะค านวณโดยการใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงกับ
ราคาทุนตัดจ าหน่ายของสินทรัพยท์างการเงิน หากสินทรัพยไ์ม่มีการด้อยค่าด้านเครดิตอีกต่อไป การค านวณ 
รายไดด้อกเบ้ียจะเปล่ียนกลบัไปค านวณจากมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์

4.1.4 รายไดอ่ื้นและค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึง
ก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน นบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ 

4.3 สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์) 

ต้นทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต ่ากว่า  
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการ
กูย้มืและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีเกิดข้ึนจริง รวมถึงประมาณการตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ในการค านวณหาต้นทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัไดท้  าการแบ่งสรรต้นทุนการพฒันาทั้งหมด ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน  
(โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 

บริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

4.4 ต้นทุนกำรกู้ยืม 
ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการท าให้อยู่ใน
สภาพพร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ได้
ตามท่ีมุ่งประสงค ์ส่วนตน้ทุนการกูย้มือ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและ
ตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

4.5 ทีด่ินรอกำรพัฒนำ 
ท่ีดินรอการพฒันาประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดินและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงตามท่ีเกิดข้ึนจริงแสดง
ดว้ยราคาทุนสุทธิจากค่าเผือ่การดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.6 ทีด่ิน อำคำรและอุปกรณ์  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 
ราคาทุนค านวณจากราคาซ้ือสินทรัพยท์ั้งท่ีเป็นเงินสดและจ านวนเทียบเท่าเงินสดในการท าให้สินทรัพยน์ั้ นอยู่ใน
สถานท่ีหรือสภาพท่ีพร้อมท่ีจะใชง้านไดต้ามท่ีประสงค ์ 
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สินทรัพย์ท่ีตีราคาใหม่ 

การตีราคาใหม่ด าเนินการโดยผูเ้ช่ียวชาญในการประเมินราคาท่ีมีความเป็นอิสระอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือให้มัน่ใจว่าราคา
ตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ไดรั้บการประเมินไม่แตกต่างอยา่งเป็นสาระส าคญัจากมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีรายงาน 

มูลค่าของสินทรัพยส่์วนท่ีตีเพ่ิมข้ึนจะบนัทึกไปยงัก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนและแสดงเป็น “ส่วนเกินทุนจากการตีราคา
สินทรัพย”์ ในองค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้นยกเวน้กรณีท่ีเคยประเมินมูลค่าของสินทรัพยล์ดลงและรับรู้
ขาดทุนในก าไรหรือขาดทุนของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนันั้นแลว้ ในกรณีท่ีมูลค่าของสินทรัพยล์ดลงจากการตีราคาใหม่
จะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนส าหรับมูลค่าท่ีลดลงเฉพาะจ านวนท่ีลดลงมากกว่าส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 
ท่ีเคยบนัทึกไวค้ร้ังก่อนในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนันั้น ในกรณีท่ีมีการจ าหน่ายสินทรัพยท่ี์ 
ตีราคาใหม่ ส่วนเกินทุนจากการตีราคาของสินทรัพยท่ี์จ าหน่ายจะโอนโดยตรงไปยงัก าไรสะสมและไม่รวมใน 
การค านวณก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์

บริษทัคิดค่าเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณ์ โดยวิธีเส้นตรงตามช่วงอายกุารใชง้านโดยพิจารณาแต่ละส่วนแยกต่างหาก
จากกนั เม่ือแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส าคญัและมีอายกุารใชง้านต่างกนั อายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย์
มีดงัน้ี 

อาคาร – ห้องชุด 20 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ส านกังาน 5 ปี 
เคร่ืองใชส้ านกังาน 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
อาคารคลบัเฮา้ส์ 20 ปี 
สระว่ายน ้ า 10 ปี 
สนามกีฬา 10 ปี 
สาธารณูปโภคส่วนกลาง 10 ปี 

รายจ่ายในการซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมเติมหรือทดแทน และรายจ่ายในการปรับปรุงสินทรัพยใ์ห้ดีข้ึน ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
ส่วนค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษาสินทรัพย ์ถือเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน 

บริษัทตัดรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ไดรั้บประโยชน์ 
เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ 
จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
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4.7  สัญญำเช่ำ 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า บริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ โดยสัญญาจะ
เป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้ นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพยท่ี์ระบุได้
ส าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

บริษทัใชว้ิธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะสั้ นและ
สัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใชง้าน) บริษทับนัทึก
สินทรัพยสิ์ทธิการใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสินตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า 

สินทรัพย์สิทธิกำรใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ย
การวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจ านวนเงินของหน้ีสินตาม
สัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่า
เร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่า เร่ิมมีผล และหักดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายกุารให้ประโยชน์
โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกว่า ดงัน้ี 

อาคารส านกังาน 1 ปี 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์้างอิงได้โอนให้กบับริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของสินทรัพย์
ดงักล่าวไดร้วมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะค านวณจากอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายุสัญญาเช่า จ  านวนเงิน
ท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปรท่ีข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออัตรา 
จ านวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่ายภายใต้การรับประกันมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความ 
แน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีบริษัทจะใช้สิทธินั้ น และการจ่ายค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากข้อก าหนดของ
สัญญาเช่าแสดงให้เห็นว่าบริษทัจะใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญาเช่า บริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยู่กบัดชันีหรือ
อตัราเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายช าระนั้นไดเ้กิดข้ึน  

บริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าด้วยอัตราดอกเบ้ียตามนัยของสัญญาเช่าหรืออัตรา
ดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพ่ิมของบริษทัหลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพ่ิมข้ึน
จากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ีมูลค่าตามบญัชีของ
หน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายสุัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า 
หรือการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 
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สัญญำเช่ำระยะส้ันและสัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพย์อ้ำงองิมมูีลค่ำต ำ่ 

สัญญาเช่าท่ีมีอายสุัญญาเช่า 12 เดือนหรือนอ้ยกว่านบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิง 
มีมูลค่าต ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

บริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่า
ด าเนินงาน บริษทับนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธี
เส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่า  
ตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า 

4.8   สินทรัพย์ทีไ่ม่มีตวัตน 
สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน (โปรแกรมคอมพิวเตอร์) แสดงตามราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสม ค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพย์
ท่ีไม่มีตวัตน ค านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย ์5 ปี   

4.9   รำยกำรธุรกจิกบับุคคลหรือบริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 
บุคคลหรือบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัท หมายถึง บุคคลหรือบริษทัท่ีมีอ  านาจควบคุมบริษทัหรือถูกควบคุมโดย
บริษทั ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทั นอกจากน้ีบุคคลหรือบริษทั
ท่ีเก่ียวข้องกัน ยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งทางตรงและทางอ้อมต่อมติของบริษัท  
ซ่ึงมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญักบับริษทั หรือผูบ้ริหารคนส าคญั หรือกรรมการ หรือพนกังานของบริษทัท่ีมีอ  านาจ
ในการวางแผนและก าหนดแนวทางการด าเนินงานของบริษทั 

4.10   กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทีไ่ม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงิน 
ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัจะท าการประเมินการดอ้ยค่าของอาคารและอุปกรณ์ สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือ
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนของบริษทั หากมีขอ้บ่งช้ีว่าสินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่า
ท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้ น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน
หมายถึงมูลค่ายติุธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า 

บริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

4.11   ค่ำธรรมเนียมทำงกำรเงินรอตดัจ่ำย 
ค่าใชจ่้ายทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้มืเงินซ่ึงเกิดข้ึนก่อนหรือ ณ วนัท าสัญญาวงเงินสินเช่ือและก่อนการเบิกถอน
เงินกูย้มืจะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายจะตดัจ่ายตามสัดส่วน
ของเงินกูย้มืท่ีไดเ้บิกถอนแลว้จะแสดงหักจากเงินกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งและถูกตดัจ าหน่ายโดยวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงตาม
อายขุองเงินกู ้
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4.12   ผลประโยชน์พนักงำน 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงำน 
บริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกนัสังคมและเงินกองทุนส ารองเล้ียงชีพเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือ 
เกิดรายการตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำนและผลประโยชน์ระยะยำวอ่ืนของพนักงำน 

โครงการสมทบเงิน 
บริษทัและพนักงานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนักงานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทั
จ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทั เงินท่ีบริษทัจ่าย
สมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำน (โครงกำรผลประโยชน์)  

บริษทัมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน หน้ีสินตามโครงการ
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานค านวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัย ใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ี 
ประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method)  

ก  าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภัย (Actuarial gains and losses) ในการค านวณ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานแสดงไวใ้นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

4.13  ภำษีเงินได้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับปีท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ประกอบด้วยภาษีเงินได้รอการตัดบญัชีและภาษีเงินได้
ปัจจุบนัท่ีไม่ไดรั้บรู้ในงบก าไรหรือขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนหรือส่วนท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้น 

ภำษีเงินได้ปัจจุบัน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนั ไดแ้ก่ ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ีตอ้งเ สียภาษี โดยใช้
อตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษี 
ท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อน ๆ 

ภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินและจ านวนท่ีใช้เพ่ือการค านวณภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใชก้บั 
ผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลับรายการ โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคับใช ้ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน 
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่นอนว่าก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคต
จะมีจ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบญัชีจะ 
ถูกทบทวน ณ ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 

บริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษีท่ีเกิดข้ึนเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีได้
บนัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้น 

4.14 กำรใช้ดุลยพินิจและประมำณกำรทำงบัญชีทีส่ ำคญั 
ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการใน
เร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงใน 
งบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ี 
ประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

4.14.1 รำยได้จำกสัญญำทีท่ ำกบัลูกค้ำ 
กำรระบุภำระทีต้่องปฏบิัต ิ
ในการระบุภาระท่ีตอ้งปฏิบติัในการส่งมอบสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ
ในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาท่ีท ากบัลูกค้าเพ่ือพิจารณาว่าสินคา้หรือบริการแต่ละ
รายการถือเป็นภาระท่ีแยกจากกนัหรือไม่ กล่าวคือ กิจการจะบนัทึกสินคา้หรือบริการแต่ละรายการแยกจาก
กนั ก็ต่อเม่ือสินคา้หรือบริการดงักล่าวสามารถระบุไดว้่าแยกจากสินคา้หรือบริการอ่ืนในสัญญา และลูกคา้
ไดรั้บประโยชน์จากสินคา้หรือบริการนั้น 

กำรก ำหนดจังหวะเวลำของกำรรับรู้รำยได้ 
ในการก าหนดจงัหวะเวลาของการรับรู้รายได ้ ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและ
รายละเอียดของสัญญาท่ีท ากบัลูกค้าเพ่ือพิจารณาว่าภาระท่ีตอ้งปฏิบติันั้นเสร็จส้ินตลอดช่วงเวลาหน่ึงหรือ
เสร็จส้ิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ทั้งน้ี กิจการจะรับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหน่ึง เม่ือเป็นไปตามเง่ือนไขขอ้ใดขอ้
หน่ึงต่อไปน้ี 

- ลูกคา้ไดรั้บและใชป้ระโยชน์จากผลของการปฏิบติังานของกิจการในขณะท่ีกิจการปฏิบติังาน  
- การปฏิบติังานของกิจการก่อให้เกิดสินทรัพยท่ี์ลูกคา้ควบคุมในขณะท่ีสร้างสินทรัพยด์งักล่าว หรือ 

- การปฏิบติังานของกิจการไม่ก่อให้เกิดสินทรัพยท่ี์กิจการสามารถน าไปใชป้ระโยชน์อ่ืนได ้และ
กิจการมีสิทธิในการรับช าระส าหรับการปฏิบติังานท่ีเสร็จส้ินถึงปัจจุบนั 

ในกรณีท่ีไม่เขา้เง่ือนไขขา้งตน้ กิจการจะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ
ในการประเมินว่าภาระท่ีตอ้งปฏิบติันั้นไดเ้สร็จส้ินลงเม่ือใด 

ในการค านวณรายไดท่ี้รับรู้ตลอดช่วงระยะเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการวดัระดบัความกา้วหนา้
ของงานเพ่ือให้สะทอ้นถึงผลการปฏิบติังานของกิจการตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัให้เสร็จส้ิน 
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4.14.2 ประมำณกำรหนีสิ้นและค่ำใช้จ่ำย และสินทรัพย์ทีอ่ำจจะเกดิขึน้ 

บริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินและค่าใชจ่้ายไวใ้นงบการเงินเม่ือบริษทัมีภาระผกูพนัตามกฎหมายหรือ
เป็นภาระผูกพนัท่ีค่อนขา้งแน่นอนท่ีมีผลสืบเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดีต  ซ่ึงอาจท าให้บริษทัตอ้งช าระหรือ
ชดใชต้ามภาระผกูพนันั้น และจ านวนท่ีตอ้งชดใชด้งักล่าวสามารถประมาณไดอ้ย่างสมเหตุสมผล สินทรัพย์
ท่ีอาจเกิดข้ึนจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหาก เม่ือมีปัจจยัสนบัสนุนว่าจะไดรั้บคืนแน่นอน 

ประมาณการค่าซ่อมแซมบา้น 
ในการประมาณการค่าซ่อมแซมบา้น ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการค่าใชจ่้ายในการ
ซ่อมแซมบา้นท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน โดยค านึงถึงประสบการณ์ในการซ่อมแซมบา้นให้แก่ลูกคา้ในอดีต 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 
หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์
ประกนัภยั ซ่ึงขอ้สมมติฐานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคิดลด จ านวนเงินเดือนท่ีคาดว่า
จะเพ่ิมข้ึนในอนาคต อตัรามรณะและปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งในเชิงประชากรศาสตร์ ในการก าหนดอตัราคิดลด ฝ่าย
บริหารไดพิ้จารณาถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีสะทอ้นถึงสภาพการณ์ทางเศรษฐกิจในปัจจุบนั ส่วนอตัรามรณะใช้
ขอ้มูลตารางอตัรามรณะท่ีเปิดเผยทัว่ไปในประเทศ อยา่งไรก็ตาม ผลประโยชน์หลงัการเลิกจา้งงานท่ีเกิดข้ึน
จริงนั้นอาจแตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 
บริษัทประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้นโดยใช้อตัราตามท่ีกฎหมายก าหนดและใช้มูลค่า
ประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการค านวณ 

4.14.3 ค่ำเผ่ือกำรลดลงของมูลค่ำของต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ และทีด่ินรอกำรพัฒนำ 
บริษทัพิจารณาการลดลงของมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์และท่ีดินรอการพฒันา  
เม่ือพบว่าโครงการมีมูลค่ายติุธรรมลดลงอย่างเป็นสาระส าคญั ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของต้นทุน
การพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา เท่ากบัมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ทั้งน้ีความ
มีสาระส าคญั และการปรับลดมูลค่าดงักล่าวข้ึนกบัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

4.14.4 ทีด่ิน อำคำรและอุปกรณ์ และสินทรัพย์ไม่มตีวัตน ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
ในการค านวณค่าเส่ือมราคา บริหารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือ
เลิกใชง้านและตอ้งทบทวนอายกุารให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

ในการค านวณค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ  ากดั ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท า
การประมาณอายกุารให้ประโยชน์และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์ หากขอ้สมมติฐานต่าง  ๆเปล่ียนแปลงไป 
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นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน
ในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รั บคืนต ่ากว่ามูลค่า 
ตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการคาดการณ์รายได้
และค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

4.14.5 สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้โดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการท าก าไร 
ทางภาษีในอนาคตของบริษัทท่ีน ามาหักกับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได้ นอกจากนั้น 
ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลกระทบของกฎหมายหรือขอ้จ ากดัทางดา้นเศรษฐกิจหรือความ 
ไม่แน่นอนของกฎหมายภาษี 

4.14.6 คดีฟ้องร้อง 
บริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือมัน่ว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดข้ึนจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการ
หน้ีสินดงักล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

4.15  กำรวดัมูลค่ำยุตธิรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้
ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 
บริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง
ส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกันหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ 
บริษทัจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้
ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นให้มากท่ีสุด  

ล  าดับชั้ นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้ว ัดมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหน้ีสินในงบการเงิน 
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

  ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

  ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ ทางออ้ม 

  ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม
ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายุติธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 
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4.16 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

บริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการท ารายการเฉพาะ
ในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงิน 

บริษัทจัดประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าใน
ภายหลังด้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและ
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทำงกำรเงินทีว่ดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  

บริษัทวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินด้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย เม่ือบริษัทถือครองสินทรัพยท์างการเงินนั้ นเพ่ือ 
รับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการ  
รับช าระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า ทั้งน้ี 
ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ 
ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน    

กำรจัดประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของหนีสิ้นทำงกำรเงิน 

บริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ และจดัประเภท

หน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
ทั้งน้ีผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง
จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุนตดัจ าหน่ายค า นึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุน 
ท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึง

ของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 
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กำรตดัรำยกำรของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นไดส้ิ้นสุดลง 

หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียงและผลตอบแทน
เกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น 

บริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือได้มีการปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้ นแล้ว มีการยกเลิกภาระ
ผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่

จากผูใ้ห้กูร้ายเดียวกนัซ่ึงมีขอ้ก าหนดท่ีแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้ก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็น
สาระส าคัญ จะถือว่าเป็นการตัดรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบัญชี
ดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

5. รำยกำรธุรกจิกบับุคคลหรือบริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

บริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงรายการเหล่าน้ีเป็นรายการธุรกิจท่ีเป็นไปตามเง่ือนไข
ทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างบริษัทและบุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ  
โดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

ช่ือบริษทั / บุคคล ประเภทธุรกิจ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั อรินสิริ ทาวน์ จ  ากดั  การเช่าและการด าเนินการเก่ียวกบั

อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นของตน 
ผูถื้อหุ้นและกรรมการร่วมกนั 

บริษทั 99 กะรัต โฮเทล จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและห้องชุด ผูถื้อหุ้นและกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เดอะ แคมปัส บางแสน จ ากดั การเช่าและการด าเนินการเก่ียวกบั

อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นของตน 
ผูถื้อหุ้นและกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ทริปเป้ิล เอ็ม พลาซ่า จ  ากดั ให้บริการศูนยอ์อกก าลงักาย ผูถื้อหุ้นและกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ร้านทอง 99 กะรัต จ ากดั ขายปลีกเคร่ืองประดบั ผูถื้อหุ้นและกรรมการร่วมกนั 
คุณวิมลจิต อรินทมะพงษ ์  ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น 
คุณเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา  กรรมการ 
คุณลุชยั ภุขนัอนนัต ์  ผูถื้อหุ้น 
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5.1 รายการท่ีส าคัญกับบุคคลและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี                  
31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัน้ี 

  (หน่วย :พนับาท) 
 นโยบายก าหนดราคา 2568 2567 

รำยได้จำกกำรขำยทอง    
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ราคาตลาด - 366 

ดอกเบีย้จ่ำย – เงินกู้ยืม    
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น ร้อยละ 6.50 ต่อปี 6,073 3,466 

ดอกเบีย้จ่ำย – หุ้นกู้ระยะส้ัน    
ผูถื้อหุ้น ร้อยละ 8.50 ต่อปี 1,700 1,705 

ค่ำใช้จ่ำยตำมสัญญำเช่ำ    
   ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น* ราคาตามท่ีตกลงกนัตามสัญญา 1,501 1,587 
ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคญั    
   ผลประโยชน์ระยะสั้น  4,990  4,900  
   ผลประโยชน์ระยะยาว  272  479  
รวม  5,262 5,379 

* บริษทัไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านักงานจากผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น โดยขยายระยะเวลาอีก 1 ปี ตั้งแต่  
1 เมษายน 2568 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 อตัราค่าเช่าเดือนละ 126,600 บาท 

5.2 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญักบับุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน   
       ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น 253 253 
เจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน     

ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น   30,611  21,500 
ผูถื้อหุ้น  33  33 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 13 - 

เงินทดรองรับ   
กรรมการ 577 743 

หุ้นกู้ระยะส้ัน    
  ผูถื้อหุ้น 20,000 20,000 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีหุ้นกูแ้ละดอกเบ้ียคา้งจ่ายกบัผูถื้อหุ้น ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2568 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 ณ วนัท่ี  
1 มกราคม 2568 เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2568 

ผูถื้อหุ้น     
เงินตน้ 20,000 - - 20,000 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 33 1,700 (1,700) 33 

 20,033 1,700 (1,700) 20,033 
 

(หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
สัญญำเช่ำ ผู้บริหำรส ำคญั/ผู้ถือหุ้น   

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,818 357 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 1,818 1,894 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน   
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น 106,500 75,200 

การเปล่ียนแปลงของบัญชีเ งินกู ้ยืมและดอกเบ้ียค้างจ่ายกับผู ้บริหารส าคัญ/ผูถื้อหุ้น ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี  
31 ธนัวาคม  2568 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 ณ วนัท่ี  
1 มกราคม 2568 เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2568 

ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น     
เงินตน้ 75,200 31,300 - 106,500 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 14,634 6,073 - 20,707 

 89,834 37,373 - 127,207 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทักูย้มืเงินจากผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น จ  านวน 106.50 ลา้นบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี 
26 กุมภาพนัธ์ 2569 ถึง 23 มกราคม 2570 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.50 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้ าประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทักูย้มืเงินจากผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น จ  านวน 75.20 ลา้นบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี  
24 มกราคม 2568 ถึง 28 ธนัวาคม 2568 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.50 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2568 บริษัทได้มีการขยายระยะเวลาสัญญาเงินกู ้ยืมเงินจากผูบ้ริหารส าคัญ/ผูถื้อหุ้น           
โดยขยายออกไปอีก 1 ปี ครบก าหนดช าระระหว่างวนัท่ี 23 มกราคม 2569 ถึง 5 มีนาคม 2569 
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6. เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

เงินสด 30 30 

เงินฝากออมทรัพย ์ 1,013 1,025 

เงินฝากกระแสรายวนั 86 65 

 1,129 1,120 

หัก เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัไม่หมุนเวียน (566) (566) 

รวม 563 554 

เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียลอยตวัตามท่ีธนาคารก าหนด 

เงินฝำกธนำคำรทีม่ีภำระค ำ้ประกนั 
ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากออมทรัพย์ซ่ึงบริษัท ได้น าไปค ้ าประกันการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทั 

7.  ลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน    
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,659 1,623 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 2,045 2,668 
อ่ืนๆ 111 151 

รวม 3,815 4,442 
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8. สินค้ำคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

สินคา้ส าเร็จรูป 11,904 30,129 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์   

ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน 273,579 275,189 

ค่าส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภค 51,916 49,426 

ค่าก่อสร้าง 22,672               25,731  

ตน้ทุนการกูย้มื 71,756               59,711  

 431,827              440,186 

ท่ีดินรอการพฒันา 89,061 99,051 

รวม 520,888             539,237  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษัทได้น าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย)์ จ  านวน                 
442.18 ลา้นบาท และ 450.54 ลา้นบาท ตามล าดบั ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้มืระยะยาว 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษทับนัทึกตน้ทุนการกูย้ืมจ านวน 12.97 ลา้นบาท และ 14.86 ลา้นบาท 
ตามล าดบั เขา้เป็นตน้ทุนสินคา้คงเหลือ  
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9. ทีด่ิน อำคำร และอุปกรณ์ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

           (หน่วย : พนับาท) 
 
 
 

 
 

ที่ดิน 

 

สนามกีฬา 

 

คลบัเฮา้ส์ 

 

สระวา่ยน ้ า 

 
อาคาร 
ห้องชุด 

  
อุปกรณ์
ส านักงาน 

 
 

เคร่ืองใช้
ส านักงาน 

 
 

เคร่ืองตกแต่ง
ส านักงาน 

 
 

ยาน 
พาหนะ 

 
เคร่ืองมือ
และ

เคร่ืองใช ้
 

ส่วน
ปรับปรุง
อาคาร 

 
งานระหวา่ง
ก่อสร้าง 

 
 
 

รวม 
รำคำทุน                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567  -  -  -  -  14,253  216  1,480  3,220  2,019  398  1,858  -  23,444 
     ซ้ือระหวา่งปี  -  -  -  -  -  -  8  169  -  58  -  -  235 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -  -  (340)  -  -  -  (340) 
     รับโอนจากอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  39,811  14,119  15,289  12,741  -  -  -  -  -  -  -  -  81,960 
     ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์  50,339  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  50,339 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567  90,150  14,119  15,289  12,741  14,253  216  1,488  3,389  1,679  456  1,858  -  155,638 
     ซ้ือระหวา่งปี  -  -  -  -  -  -  -   107   -                               31                              -                           409                 547  
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -   (70)  -                                 -                              -                               -                 (70) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568  90,150  14,119  15,289  12,741  14,253  216  1,488   3,426                1,679                              487                       1,858                           409          156,115  
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2567  -  -  -  -  (4,397)  (158)  (945)  (2,857)  (1,694)  (298)   (1,795)  -  (12,144) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  -  -  -  (713)  (17)  (144)  (142)  (159)  (44)   (49)  -  (1,268) 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -  -  264  -  -  -  264 
     รับโอนจากอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  -  (10,354)  (7,301)  (8,812)  -  -  -  -  -  -  -  -  (26,467) 
     ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567  -  (10,354)  (7,301)  (8,812)  (5,110)  (175)  (1,089)  (2,999)  (1,589)  (342)   (1,844)  -  (39,615) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี                        -                  (1,412)                 (1,057)                 (1,274)                    (713)                       (17)                      (143)                             (159)                  (90)                              (42)   (7)                              -            (4,914) 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย                        -                          -                          -                           -                           -                            -                             -                                 70                       -                                  -                              -                               -                  70  
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568                        -                (11,766)                 (8,358)                (10,086)                 (5,823)                     (192)                    (1,232)                          (3,088)             (1,679)                            (384)                     (1,851)                              -           (44,459) 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ของบริษทัแสดงในราคาท่ีตีใหม่ตามรายงานการประเมินของผูป้ระเมินราคาอิสระ ปี 2567 การประเมินราคาท่ีดินใชว้ิธีมูลค่าราคาตลาด   
ไดแ้สดงไวใ้นส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวรภายใต ้“ส่วนของผูถื้อหุ้น” ในงบฐานะการเงิน ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวรน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
บริษทับนัทึกท่ีดิน โดยราคาท่ีตีใหม่ บนัทึกส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร จ านวน 50.34 ลา้นบาท ตามรายงาน ประเมินราคาของผูป้ระเมินราคาอิสระวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2567 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ คร้ังท่ี 7/2567 วนัท่ี 20 ธนัวาคม 2567 มีมติให้เปล่ียนนโยบายการบญัชีส าหรับการบนัทึกมูลค่าของท่ีดิน จากวิธีราคาทุนเป็นวิธีการตีราคาใหม่ ซ่ึง
เป็นผลจากการไดรั้บขอ้มูลใหม่ เน่ืองจากราคาสินทรัพยมี์การเปล่ียนแปลงอยา่งมีสาระส าคญั ทั้งน้ีเพ่ือให้สินทรัพยส์ะทอ้นมูลค่าท่ีแทจ้ริงตามมูลค่าตลาด 
 
 

ผลต่ำงจำกกำรตีรำคำสินทรัพย์เพิ่ม :                           
     ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2567  50,339  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  50,339 
     เพิ่มขึ้น  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
     ลดลง  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
     ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568  50,339  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  50,339 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2567               90,150                   3,765                   7,988                    3,929                    9,143                         41                         399                                390                    90                              114                            14                               -          116,023  
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2568               90,150                   2,353                   6,931                    2,655                    8,430                         24                         256                                338                       -                              103                              7                           409          111,656  
ค่ำเส่ือมรำคำที่อยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :                         
ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567                                     1,268  
ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2568                                     4,914  

:
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10. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 
   (หน่วย : พนับาท) 

 
ท่ีดินและส่วน
ปรับปรุงท่ีดิน  

อาคาร
ส านกังานและ
ส่วนปรับปรุง  รวม 

รำคำทุน      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 477  7,243  7,720 
     เพ่ิมข้ึนระหว่างปี -  -  - 
     ลดลงระหว่างปี (477)  -  (477) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 -  7,243  7,243 
     เพ่ิมข้ึนระหว่างปี -  1,818  1,818 
     ลดลงระหว่างปี -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 -  9,061  9,061 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 (329)  (5,459)  (5,788) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (68)  (1,427)  (1,495) 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย 397  -  397 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 -  (6,886)  (6,886) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี -  (357)  (357) 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 -  (7,243)  (7,243) 
      
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2567 -  357  357 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2568 -  1,818  1,818 

      
ค่ำเส่ือมรำคำซ่ึงรวมอยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :     
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567     1,495 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568     357 
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11. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอ่ืน 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 
  (หน่วย : พนับาท) 

  ค่าซอฟตแ์วร์ 

รำคำทุน   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567    2,344 
     ซ้ือระหว่างปี  - 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  2,344 
     ซ้ือระหว่างปี  - 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  2,344 

ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567  (2,315) 
     ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  (26) 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  (2,341) 
     ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  (2) 
     จ  าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  (2,343) 
   
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2567  3 

มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2568  1 

   
ค่ำตดัจ ำหน่ำยซ่ึงรวมอยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :   
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  26 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  2 
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12. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ท่ีดินรอการพฒันา :   
  –    ท่ีดินเปล่า 153,031 153,031 

  –    ค่าเผือ่การดอ้ยค่าท่ีดิน (3,333) (3,333) 

รวม 149,698 149,698 
ภาษีเงินไดถู้กหัก ณ ท่ีจ่ายเกิน 1 ปี 7,014 7,676 
เงินประกนั - ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น  253 253 

อ่ืนๆ 488 522 

 7,755 8,451 

รวม 157,453 158,149 

ท่ีดินรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน ,
เงินกูย้มืระยะยาว และการออกหนงัสือค ้าประกนั 

13. เงินเบิกเกนิบัญชีจำกสถำบันกำรเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษัทมีเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินในประเทศจ านวน 2 แห่ง จ  านวน           
33.77 ลา้นบาท และ 34.46 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MOR ต่อปี โดยบริษทัมีวงเงินเบิกเกิน
บญัชีจ านวน 35 ลา้นบาท เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารดงักล่าวค ้ าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (ตน้ทุนพฒันา
อสังหาริมทรัพย)์ 
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14. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

  (หน่วย : พนับาท) 
  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน – ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น    30,611  21,500 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน – ผูถื้อหุ้น   33   33  
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน – บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  13 - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน – บริษทัอ่ืน    
     เจา้หน้ีการคา้   23,095  24,792 
     ตัว๋เงินจ่ายการคา้   419  280 
     เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน – ค่าก่อสร้าง   17,447  17,449 
     เจา้หน้ีอ่ืน    

- ดอกเบ้ียคา้งจ่าย  100 133 
- ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย  9,835 8,737 
- ภาษีเงินไดห้ัก ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย   440  425 
- เงินรับฝากค่าสาธารณูปโภค   4,327  5,007 
- อ่ืน ๆ   931  2,116 

รวม  87,251 80,472 

15. เงินกู้ยืมระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

  (หน่วย : พนับาท) 
  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น  106,500 75,200 
บุคคลและบริษทัอ่ืน  71,000 65,700 

  177,500 140,900 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืและดอกเบ้ียคา้งจ่ายกบับุคคลและบริษทัอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 ณ วนัท่ี  

1 มกราคม 2568 เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2568 
บุคคลและบริษทัอ่ืน     
เงินตน้ 65,700 8,000 (2,700) 71,000 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - 5,142 (5,142) - 
 65,700 13,142 (7,842) 71,000 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีเงินกู ้ยืมจากบุคคลและบริษัทอ่ืนจ านวน 71 ล้านบาท ครบก าหนดระหว่างวันท่ี  
21 กุมภาพนัธ์ 2569 ถึง 15 พฤศจิกายน 2569 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6 – 8  ต่อปี โดยน าท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัจ านวน  
8 โฉนด รวมเป็นจ านวน 81.77 ลา้นบาท และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั  

ต่อมาเม่ือเดือนกุมภาพนัธ์ 2569 บริษทัไดมี้การขยายระยะเวลาสัญญาเงินกูย้ืมเงินจากบุคคล ออกไปอีก 1 ปี ครบก าหนด
ช าระวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2570 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี  โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษัทมีเงินกู ้ยืมจากบุคคลและบริษัทอ่ืนจ านวน 65.70 ล้านบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี  
21 กุมภาพนัธ์ 2568 ถึง 15 พฤศจิกายน 2568 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 – 8 ต่อปี โดยน าท่ีดินรอการพฒันาของบริษทัจ านวน            
8 โฉนด รวมเป็นจ านวน 81.77 ลา้นบาท เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ต่อมาเม่ือเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 บริษทัไดมี้การขยายระยะเวลาสัญญาเงินกูย้ืมเงินจากบุคคล ออกไปอีก 1 ปี ครบก าหนด
ช าระวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ 2569 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี  โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

16. หุ้นกู้ระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีรายละเอียดของหุ้นกูร้ะยะสั้นดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
หุ้นกู ้ 20,000 20,000 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ยอดคงเหลือของหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทน 
ผูถื้อหุ้นกู ้ และผูอ้อกหุ้นกู ้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู ้ก่อนครบก าหนดท่ีออกและเสนอขายโดยบริษัทมี จ  านวน 20 ล้านบาท  
ซ่ึงเสนอขายกบันกัลงทุนในวงจ ากดัจ านวน 1 ราย (ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั) มีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

หุ้นกู ้
คร้ังท่ี 

วนัท่ีออก
หุ้นกู ้

วนัท่ีครบก าหนด
หุ้นกู ้

จ  านวนท่ี
ออก/หน่วย 

มูลค่าท่ีตราไว้
(บาท)/หน่วย 

อตัราดอกเบ้ีย 
(ร้อยละต่อปี) 

ก  าหนดจ่ายช าระ
ดอกเบ้ีย 

คร้ังท่ี 1 26 มี.ค. 64 25 มี.ค. 65 20,000 1,000 7.00 
มิถุนายน กนัยายน 
ธนัวาคม และมีนาคม  

ต่ออาย ุ
คร้ังท่ี 4 

21 มี.ค. 68 20 มี.ค. 69 20,000 1,000 8.50 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และ มีนาคม 

 

 

 

 

 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน             
วนัที ่31 ธันวำคม 2568 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      31 
         (นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์                                                          ( นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    

17. เงินกู้ยืมระยะยำว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

  (หน่วย : พนับาท) 
  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน  162,043 190,395 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  (432) (724) 
  161,611 189,671 
หัก ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (96,453) (46,956) 
  65,158 142,715 

การเปล่ียนแปลงของเงินกูร้ะยะยาวส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 190,395 
บวก กูเ้พ่ิมระหว่างปี 1,611 
หัก   จ่ายช าระระหว่างปี (29,963) 
 162,043 
หัก   ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (432) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 161,611 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 บริษทัมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ดงัน้ี 

วงเงินกู ้      (หน่วย : ลา้นบาท) 
(ลา้นบาท)  อตัราดอกเบ้ีย  การจ่ายช าระ  31 ธ.ค. 68  31 ธ.ค. 67 

272.80  อตัรา MLR ต่อปี  จ่ายช าระคืนเงินตน้ให้เสร็จส้ินภายใน 48 เดือน จากวนั
เบิกเงินกูค้ร้ังแรก  (วนัท่ี 17 ตุลาคม 2562)  
ครบก าหนดวนัท่ี 17 ตุลาคม 2569 

 132.74  133.91 

81.25  อตัรา MLR – 0.5  
ต่อปี 

 จ่ายช าระคืนเงินตน้ให้เสร็จส้ินภายใน 36 เดือน จากวนั
เบิกเงินกูค้ร้ังแรก (วนัท่ี 25 สิงหาคม 2565) 
ครบก าหนดวนัท่ี 24 สิงหาคม 2568 ต่อมาเปล่ียนเป็น
ผ่อนช าระรายเดือน เดือนละ 1.3 ล้านบาท เร่ิมผ่อน 
กรกฎาคม 2568 ครบก าหนดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2571 

  41.76   42.20 

161.20  อตัรา MLR – 0.5  
ต่อปี 

 จ่ายช าระคืนเงินต้นให้เสร็จส้ินภายใน 48 เดือน จากวนั
เบิกเงินกูค้ร้ังแรก  (วนัท่ี 25 สิงหาคม 2565) 
ครบก าหนดวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2571 

  110.72   110.72 

      285.22  286.83 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 บริษทัมีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินหลายแห่งเพ่ือใชใ้นโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ซ้ือท่ีดินรอการพฒันา รวมเป็นจ านวน 162.04 ลา้นบาท และ 190.40 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัรา
อยู่ระหว่าง MLR – 0.5 ถึง MLR + 4.73 ต่อปี โดยช าระคืนเม่ือขายอสังหาริมทรัพยน์ั้ นเน่ืองจากเง่ือนไขสัญญาเงินกู ้
มีขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของสินคา้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ 

เงินกูย้มืดงักล่าวค ้าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินรอการพฒันา 

18. หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 

  (หน่วย : พนับาท) 
  2568 2567 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม  2,130 8,693 
เพ่ิมข้ึนระหว่างปี  1,899 112 
หัก ผลต่างจากการปรับลดค่าเช่า/ระยะเวลาเช่า  - (87) 
ดอกเบ้ียรอตดับญัชีเพ่ิมข้ึน  (81) (24) 
ลดลงจากการครบก าหนดสัญญาเช่า  (1,899) (6,527) 
เงินจ่ายช าระระหว่างปี  (175) (144) 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า  14 107 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  1,888 2,130 
หัก ส่วนของหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  (1,456) (2,061) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี  432 69 

บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าขั้นต ่าตามสัญญาเช่าดงัน้ี 

  (หน่วย : พนับาท) 
  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ภายใน 1 ปี  1,536 2,074 
มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี  429 50 
มากกว่า 3 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี  17 33 

รวม  1,982 2,157 
หัก ดอกเบ้ียจ่ายในอนาคตของสญัญาเช่า  (94) (27) 
มูลค่าปัจจุบนัของหน้ีสินตามสัญญาเช่า  1,888 2,130 
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ค่าใชจ่้ายส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 เก่ียวกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย : พนับาท) 
  2568 2567 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้  357 1,495 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า  14 107 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมูลค่าต ่า  133 151 
  504 1,753 

19. ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 

การเปล่ียนแปลงของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงานระยะยาว เม่ือเกษียณอายุส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 
และ 2567 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ยอดคงเหลือตน้ปี   4,104  3,406 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:    

ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั   367  604 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย   46  94 

ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน:    
   ก  าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั    
   -  ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน  28 - 
   -  ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงค่าประสบการณ์  (2,380) - 

ยอดคงเหลือส้ินปี  2,165 4,104 

ข้อสมมติฐานท่ีส าคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยท่ีใช้ในการค านวณประมาณการหน้ีสิน
ผลประโยชน์ของพนกังานมีดงัน้ี 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.65 2.76 
อตัราการข้ึนเงินเดือนโดยเฉล่ีย (ร้อยละต่อปี) 4.00 4.00 
อตัราการลาออก ตามช่วงอายขุองพนกังาน ตามช่วงอายขุองพนกังาน 

เกษียณอาย ุ 60 ปี 60 ปี 

 

 

 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน             
วนัที ่31 ธันวำคม 2568 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      34 
         (นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์                                                          ( นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    

ขอ้สมมติฐานเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติฐานหลกัในการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัซ่ึงมีผลกระทบเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
ต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนั

ผลประโยชน์พนกังานเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
  31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

อตัรำคดิลด    
ลดลงร้อยละ 0.5  142 213 
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5  (131) (198) 
อตัรำกำรขึน้เงินเดือนในอนำคต    
ลดลงร้อยละ 1.0  (250) (461) 
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.0  290 535 
อตัรำกำรหมุนเวยีนพนักงำน    
ลดลงร้อยละ 20 ของสมมติฐานหลกั  198 370 
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 20 ของสมมติฐานหลกั  (171) (317) 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งต้นอาจไม่ได้แสดงถึงการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนจริงในภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 
เน่ืองจากเป็นการยากท่ีการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติฐานต่างๆท่ีเกิดข้ึนแยกต่างหากจากขอ้สมมติฐานอ่ืนซ่ึงอาจมีความสัมพนัธ์กนั 

การวิเคราะห์การครบก าหนดของจ านวนเงินผลประโยชน์ท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตก่อนคิดลด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 
มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ภายใน 1 ปี - - 
มากกว่า 1 ปี ไม่เกิน 5 ปี - 756 
เกินกว่า 5 ปี 2,530 2,263 

 2,530 3,019 
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20. สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภำษีเงินได้รอตดับัญชี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย: พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี   
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน  269  495 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา  667  667 
หนีสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี   

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์  (10,068) (10,068) 

สุทธิ  (9,132) (8,906) 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย ์(หน้ีสิน) ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับปี 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ 
ตามบญัชี 
ณ 1 ม.ค. 68 

 บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  ยอดคงเหลือ 
ตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 68  
 
ก  าไร (ขาดทุน) 

 ก  าไร (ขาดทุน)
เบด็เสร็จอ่ืน 

 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี :        
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 495   38    (264)   269  
ค่าเผือ่การดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา 667  -  -   667  

หนีสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี :        
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์ (10,068)  -  -   (10,068) 

สุทธิ (8,906)   38    (264)   (9,132) 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 ยอดคงเหลือ 

ตามบญัชี 
ณ 1 ม.ค. 67 

 บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  ยอดคงเหลือ 
ตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 67  
 
ก  าไร (ขาดทุน) 

 ก  าไร (ขาดทุน)
เบด็เสร็จอ่ืน 

 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี :        
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 416  79  -  495 
ค่าเผือ่การดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา 667  -  -  667 

หนีสิ้นภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี :        
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์ -  -  (10,068)  (10,068) 

สุทธิ 1,083  79  (10,068)  (8,906) 
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ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ประกอบดว้ยรายการดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 2568 2567 
ภำษีเงินได้นิตบุิคคลที่รับรู้ในงบก ำไรขำดทุน   
ภำษีเงินได้นิตบุิคคลปีปัจจุบัน :   
   ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล - - 
ภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี :   
   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลต่างชัว่คราว 
       และการกลบัรายการผลต่างชัว่คราว 38 79 
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 38 79 

  
รายการกระทบยอดระหว่างก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีกบัค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 2568 2567 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (37,111) (28,756) 
รายไดท่ี้ไม่ถือเป็นรายได/้ รายจ่ายท่ีหักไดเ้พ่ิม - - 
ค่าใชจ่้ายตอ้งห้ามทางภาษี 1,429 775 
รายจ่ายท่ีหักไดเ้พ่ิม - - 
ก  าไร (ขาดทุน) ทางภาษี (35,682) (27,981) 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (ร้อยละ) 20 20 
ภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั - - 
การเปล่ียนแปลงของผลแตกต่างชัว่คราว 38 79 
รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ภำษีเงินได้ 38 79 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัมีรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีจากขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้  านวน 144.70 
ลา้นบาท  (2567 : 146.03 ลา้นบาท) ท่ีบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากบริษทัพิจารณาแลว้
เห็นว่าบริษทัอาจไม่มีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้
มาใชป้ระโยชน์ได ้

21. ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ.  2535 มาตรา 116 บริษัทจะต้องจัดสรรทุนส ารอง  
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าส ารอง
ดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน             
วนัที ่31 ธันวำคม 2568 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      37 
         (นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์                                                          ( นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    

22. ทุนจดทะเบียน 
ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2568 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2568 มีมติท่ีส าคญั ดงัน้ี 

1. มีมติอนุมติัให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จากเดิม 480 ลา้นบาท เป็น  
300 ลา้นบาท โดยการตดัหุ้นสามญัท่ียงัไม่ไดอ้อกจ าหน่ายจ านวน 360 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท และ
แกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 

"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 300 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 600 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท" 

บริษทัไดด้  าเนินการจดทะเบียน ลดทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการ 
ลดทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 13 พฤษภาคม 2568 

2. มีมติอนุมติัให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จากเดิม 300 ลา้นบาท เป็น  
480 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 360 ล้านหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท และแก้ไขเพ่ิมเติม
หนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 

"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 480 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 960 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท" 

บริษทัไดด้  าเนินการจดทะเบียน เพ่ิมทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการ
เพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2568 

3. มีมติอนุมติัจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน เพ่ือรองรับการเพ่ิมทุนจดทะเบียนแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate)  

23. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน
ได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพ่ือใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผล 
การด าเนินงานของส่วนงาน 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และ 
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย บริษทัประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไร
หรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงาน 
ในงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก  าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินจึงถือเป็นการรายงาน 
ตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 

บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัเสร็จส้ิน ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง (point in time) 

บริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

รายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบัติไม่เสร็จสิ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีมูลค่าของสัญญาจะซ้ือจะขายบา้นท่ีได้ท  ากับลูกค้าแล้วแต่ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ*  
เป็นจ านวน 26.22 ลา้นบาท (2567 : 27.24 ลา้นบาท) ซ่ึงบริษทัคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าว 
เสร็จส้ินภายใน 1 ปี 
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*  มูลค่าของรายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ินดังกล่าวอาจเปล่ียนแปลงได ้ ข้ึนอยู่กบัทั้งปัจจัย
ภายในและภายนอก ไดแ้ก่ ความสามรถในการจ่ายช าระของลูกคา้และการอนุมติัสินเช่ือของลูกคา้จากธนาคารพาณิชย์ 
ความคืบหนา้ในการก่อสร้างโครงการของบริษทั รวมทั้งภาวะเศรษฐกิจและการเมือง 

24. ภำระผูกพันและหนีสิ้นทีอ่ำจเกดิขึน้ 
24.1 ภำระผูกพันเกีย่วกบัสัญญำก่อสร้ำงโครงกำร 

บริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างและสัญญาบริการโครงการต่าง ๆ ดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

สัญญาก่อสร้างและสญัญาบริการโครงการต่าง ๆ 13,337 24,292 

24.2 กำรค ำ้ประกนั 
บริษทัมีหนังสือค ้ าประกันซ่ึงออกโดยธนาคารในนามบริษัท ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษทั คงเหลือดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัท าสาธารณูปโภค 80,977 72,782 
หนงัสือค ้าประกนัจ่ายช าระเงินให้กบัเจา้หน้ี 1,359 1,359 

25. ค่ำใช้จ่ำยตำมธรรมชำต ิ

รายการค่าใชจ่้ายตามธรรมชาติประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 2568 2567 

รวมอยู่ในต้นทุนขำย   
  ตน้ทุนท่ีดิน ค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภค 39,710 77,220 
  การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูปและงานระหว่างท า 10,578 47,009 
รวมอยู่ในต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย   
  เงินเดือนและค่านายหนา้ 3,351 3,930 
  ค่าใชจ่้ายโฆษณาและส่งเสริมการขาย 1,706 2,198 
  ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 2,263 3,941 
รวมอยู่ในค่ำใช้จ่ำยกำรบริหำร   
   เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน  11,183 13,764 
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 5,273 6,532 
   อ่ืนๆ 13,755 11,836 
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26. มูลค่ำยุตธิรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

26.1 วตัถุประสงค์และนโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทั ประกอบดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีอ่ืน เจา้หน้ีการคา้และ
เจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้ นและเงินกูย้ืมระยะยาว บริษทัมีความเส่ียงทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงิน
ดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียง ดงัน้ี 

26.1.1 ความเส่ียงดา้นเครดิต 

บริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีอ่ืน และเงินให้กูย้มื ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการ
ก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดังนั้ นบริษัทจึงไม่คาดว่าจะได้รับความ
เสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากการให้สินเช่ือ จ  านวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือ
มูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีอ่ืน และเงินให้กูย้มืท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน 

26.1.2 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบั เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสั้ น และเงินกูย้มื
ระยะยาว และหน้ีสินตามสัญญาเช่า สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตาม
อตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

บริษทับริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียโดยการจัดหาเงินกู ้ยืมท่ีมีทั้งอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ีย 
ผนัแปรในสัดส่วนท่ีใกลเ้คียงกนั  

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 

รายการก าไรหรือขาดทุนมีความอ่อนไหวต่อการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจากค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียจากเงินกูย้มื ซ่ึงเป็นผล
มาจากการเปล่ียนแปลงในอตัราดอกเบ้ียประเภทผนัแปรของเงินกูย้มื ดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 ก  าไรสุทธิ 
 2568 2567 
   
อตัราดอกเบ้ีย - เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1* 1,562 1,799 
อตัราดอกเบ้ีย - ลดลงร้อยละ 1* (1,562) (1,799) 

* โดยก าหนดให้ปัจจยัอ่ืนคงท่ี 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอัตรา
ดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด 
หรือวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
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สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด ไดด้งัน้ี  
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ียปรับ    

 ภายใน 1 ปี 1 – 5 ปี ข้ึนลงตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

           (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงิน             
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 0.45 0.45 0.11 0.10 0.56 0.55 ร้อยละ 0.00 – 0.50 ร้อยละ 0.00 – 0.55 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั - - - - 0.57 0.57 - - 0.57 0.57 ร้อยละ 0.20 – 0.40 ร้อยละ 0.40 – 0.50 
ลูกหน้ีอ่ืน - - - - - - 0.11 0.15 0.11 0.15 - - 

รวม - - - - 1.02 1.02 0.22 0.25 1.24 1.27   

หนีสิ้นทำงกำรเงิน             
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน - - - - 33.77 34.46 - - 33.77 34.46 MOR MOR 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - - 86.81 80.05 86.81 80.05 - - 
เงินกูย้มืระยะสั้น 71.00 65.70 - - - - - - 71.00 65.70 ร้อยละ 6 – 8 ร้อยละ 7 – 8 
เงินกูย้มืแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 106.50 75.20 - - - - - - 106.50 75.20 ร้อยละ 6.5 ร้อยละ 6.5 
หุ้นกูร้ะยะสั้น 20.00 20.00 - - - - - - 20.00 20.00 ร้อยละ 8.5 ร้อยละ 8.5 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน - - - - 161.61 189.67 - - 161.61 189.67 MLR-0.5% –MLR+4.73% MLR-0.5% –MLR+2.53% 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า 1.46 2.06 0.43 0.07 - - - - 1.89 2.13 ร้อยละ  6.43 – 7.30 ร้อยละ 4.50 – 6.03 

รวม 198.96 162.96 0.43 0.07 195.38 224.13 86.81 80.05 481.58 467.21   
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26.2 ควำมเส่ียงสภำพคล่อง 

บริษทัตอ้งรักษาสภาพคล่องและรักษาระดับเงินสดคงเหลือของบริษัท เพ่ือให้สามารถช าระภาระผูกพนัได ้บริษทัมี 
การติดตามความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการวางแผนบริหารสภาพคล่องของบริษทัอย่างสม ่าเสมอและรักษา
ระดบัเงินสดและเงินฝากธนาคาร วงเงินสินเช่ือทั้งท่ีผูกพนัและไม่ผูกพนัท่ียงัไม่ไดเ้บิกใชก้บัธนาคารหลายแห่งเพ่ือให้
เป็นไปตามขอ้ก าหนดดา้นสภาพคล่อง 

รายละเอียดการครบก าหนดช าระของหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ใช่ตราสารอนุพนัธ์ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 
และ 2567 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

รำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพันธ์     
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน - 35,959 - 35,959 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 86,810 - 86,810 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน - 107,467 100,809 208,276 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 1,536 446 1,982 
เงินกูย้มืจากบุคคล/บริษทัอ่ืน - 76,415 - 76,415 
เงินกูย้มืจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 113,423 - 113,423 
หุ้นกู ้ - 21,700 - 21,700 

รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพันธ์ - 443,310 101,255 544,565 

 

 (หน่วย: พนับาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี รวม 

รำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพันธ์     
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน - 36,984 - 36,984 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 80,047 - 80,047 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน -  100,112   120,882  220,994 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 2,074 83 2,157 
เงินกูย้มืจากบุคคล/บริษทัอ่ืน - 70,824 - 70,824 
เงินกูย้มืจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 80,088 - 80,088 
หุ้นกู ้ - 21,700 - 21,700 

รวมรำยกำรทีไ่ม่ใช่ตรำสำรอนุพันธ์ - 391,829 120,965 512,794 
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26.3 มูลค่ำยุตธิรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

บริษทัใชว้ิธีตลาดในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวข้อง
ก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอ
ซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะใชว้ิธีราคาทุนหรือวิธีรายไดใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินดงักล่าวแทน 

มูลค่ายุติธรรมของลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และเจา้หน้ีการคา้และเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกับราคา 
ท่ีบนัทึกในบญัชี 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกูย้ืม เป็นมูลค่าท่ีใกล้เคียงกบัราคาท่ีบนัทึกในบญัชี เน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือทาง
การเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกูย้มืระยะยาวเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึกในบญัชี เน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือ
ทางการเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

27. ล ำดับช้ันมูลค่ำยุตธิรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเปิดเผยดว้ยมูลค่ายุติธรรม แต่ไม่รวมถึง
รายการท่ีมูลค่ายติุธรรมใกลเ้คียงกบัราคาตามบญัชีดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ขอ้มูลระดบัท่ี 1 ขอ้มูลระดบัท่ี 2 ขอ้มูลระดบัท่ี 3 รวม 

สินทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 2567 2568 2567 2568 2567 2568 2567 
ท่ีดินรอการพฒันา  - - 199 199 - - 199 199 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ - - 90 90 - - 90 90 
รวมสินทรัพย ์ - - 289 289 - - 289 289 

บริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีการวดัมูลค่าและแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมในงบฐานะการเงิน 

28. กำรบริหำรจัดกำรทุน 
วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการส่วนทุนของบริษัท คือ เพ่ือด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินงานอย่างต่อเน่ือง   
เพ่ือสร้างผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้นของบริษทัและเป็นประโยชน์ต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียอ่ืน ผูบ้ริหารไดมี้การก าหนดกลยุทธ์ ต่างๆ 
เพ่ือสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของบริษทัให้มีประสิทธิภาพมากข้ึน และมีผลประกอบการ และฐานะการเงินท่ีดีและแข็งแกร่ง
ยิ่งข้ึน รวมทั้งการก าหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลและการบริหารเงินทุนเพ่ือการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนและตน้ทุน
ทางการเงินของทุนท่ีเหมาะสม 
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29. กำรจัดประเภทรำยกำรบัญชีใหม่ 

บริษทัไดมี้การจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ใหม่เพ่ือให้สอดคลอ้งกับการ 
จดัประเภทรายการบญัชีในงวดปัจจุบนั 

30. กำรอนุมตังิบกำรเงิน 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2569 


