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1. ข้อมูลทัว่ไป 

บริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียนตั้งอยู่
เลขท่ี 49/82 ถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จังหวดัชลบุรี  บริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เม่ือวันท่ี 10 กรกฎาคม 2562 บริษัทด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการพัฒนาและขาย
อสงัหาริมทรัพย ์ 

2. หลกัเกณฑ์ในกำรจดัท ำงบกำรเงนิ 

2.1 เกณฑ์กำรถือปฏิบัต ิ
งบการเงินน้ีจัดท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ี
ประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง เพ่ือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงิน บริษทัไดจ้ดัท างบการเงินฉบบัภาษาองักฤษข้ึนจาก
งบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี ซ่ึงไดน้ าเสนอเพ่ือวตัถุประสงคข์องการรายงานทางการเงินเพ่ือใชใ้นประเทศ 

2.2 เกณฑ์กำรวดัมูลค่ำ 
งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิม (เวน้แตจ่ะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี) 

2.3 สกลุเงนิทีน่ ำเสนองบกำรเงนิ   
งบการเงินน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบ 
งบการเงินเพื่อใหแ้สดงเป็นหลกัพนับาทหรือหลกัลา้นบาท ยกเวน้ท่ีระบุไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 

2.4 กำรใช้วจิำรณญำณและกำรประมำณกำร 
ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารตอ้งใชว้ิจารณญาณ การประมาณ
และขอ้สมมติฐานหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบญัชีและการรายงานจ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั
สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งต่อเน่ือง การปรับประมาณการ
ทางบญัชีจะบนัทึกโดยวธีิเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 

 

 

 

 

 

 

3. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิฉบับใหม่ 
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3.1 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิทีเ่ร่ิมมผีลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหว่างปี บริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบั
ปรับปรุงจ านวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี  
1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มี
เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบั
วธีิปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
บริษทั 

3.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่      
1 มกรำคม 2567 

สภาวชิาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ าหรับ
งบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว
ไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ  
โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ช้
มาตรฐาน 

ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่การปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทั
การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
บริษทั 

4. นโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคญั 

4.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 
4.1.1 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์

บริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินเม่ือบริษทัไดมี้การโอนอ านาจควบคุมในสินคา้ใหก้บัลูกคา้แลว้ ณ 
เวลาใดเวลาหน่ึง กล่าวคือ เม่ือจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าท่ี
ไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและค่าใชจ่้ายท่ีบริษทัจ่ายแทนให้แก่ลูกคา้ และส่ิงตอบแทนท่ีจะจ่ายให้กบัลูกคา้ เง่ือนไข
การจ่ายช าระเป็นไปตามงวดการจ่ายช าระท่ีระบุในสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ จ านวนเงินท่ีบริษทัไดรั้บจากลูกคา้ก่อน
การโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลูกคา้แสดงไวเ้ป็น “เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้” 
 
 
 

 
4.1.2 การประมาณตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
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ในการค านวณตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยบ์ริษทัฯ ตอ้งประมาณตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใชใ้นการพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ต้นทุนค่าออกแบบ 
และก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพ่ือใช้ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอ่ืน 
ท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ีฝ่ายบริหารไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวข้ึนจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมี
การทบทวนการประมาณการดงักล่าวเป็นระยะๆ หรือเม่ือตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุน
อยา่งมีสาระส าคญั 

4.1.3 รายไดท้างการเงิน และตน้ทุนทางการเงิน 
ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ในการค านวณดอกเบ้ียรับและ
ดอกเบ้ียจ่าย อัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริงจะน ามาใช้กับมูลค่าตามบัญชีขั้นต้นของสินทรัพย์ (เม่ือสินทรัพย์ไม่มี 
การด้อยค่าด้านเครดิต) หรือราคาทุนตัดจ าหน่ายของหน้ีสิน อย่างไรก็ตามส าหรับสินทรัพย์ทางการเงินท่ีมี 
การดอ้ยค่าดา้นเครดิตภายหลงัการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก รายไดด้อกเบ้ียจะค านวณโดยการใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงกบั
ราคาทุนตดัจ าหน่ายของสินทรัพยท์างการเงิน หากสินทรัพยไ์ม่มีการด้อยค่าด้านเครดิตอีกต่อไป การค านวณ 
รายไดด้อกเบ้ียจะเปล่ียนกลบัไปค านวณจากมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์

4.1.4 รายไดอ่ื้นและค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึง
ก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน นบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้

4.3 สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์) 

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากว่า  
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการ
กูย้มืและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีเกิดข้ึนจริง รวมถึงประมาณการตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

ในการค านวณหาตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งหมด ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน  
(โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 

บริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าของโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

4.4 ต้นทุนกำรกู้ยืม 
ตน้ทุนการกูย้มืของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการท าใหอ้ยูใ่น
สภาพพร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพยน์ั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชไ้ด้
ตามท่ีมุ่งประสงค ์ส่วนตน้ทุนการกูย้มือ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและ
ตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 

4.5 ทีด่นิรอกำรพฒันำ 
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ท่ีดินรอการพฒันาประกอบดว้ยตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงท่ีดินและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงตามท่ีเกิดข้ึนจริงแสดง
ดว้ยราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

4.6 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
บริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการท ารายการหลงัจากนั้น 
บริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) บริษทั
คิดค่าเส่ือมราคาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโดยวิธีเส้นตรงตามช่วงอายุการใช้งานโดยพิจารณาแต่ละส่วนแยก
ต่างหากจากกนั เม่ือแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส าคญัและมีอายกุารใชง้านต่างกนั อายกุารใชง้านโดยประมาณของ
สินทรัพยมี์ดงัน้ี 

อาคารคลบัเฮา้ส์ 20 ปี 
สระวา่ยน ้ า 10 ปี 
สนามกีฬา 10 ปี 
สาธารณูปโภคส่วนกลาง 10 ปี 

รายจ่ายในการซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมเติมหรือทดแทน และรายจ่ายในการปรับปรุงสินทรัพยใ์หดี้ข้ึน ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
ส่วนค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษาสินทรัพย ์ถือเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน 

4.7 ทีด่นิ อำคำรและอปุกรณ์  
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 
ราคาทุนค านวณจากราคาซ้ือสินทรัพยท์ั้ งท่ีเป็นเงินสดและจ านวนเทียบเท่าเงินสดในการท าให้สินทรัพยน์ั้นอยู่ใน
สถานท่ีหรือสภาพท่ีพร้อมท่ีจะใชง้านไดต้ามท่ีประสงค ์ 
บริษทัคิดค่าเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณ์ โดยวิธีเส้นตรงตามช่วงอายกุารใชง้านโดยพิจารณาแต่ละส่วนแยกต่างหาก
จากกนั เม่ือแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระส าคญัและมีอายกุารใชง้านต่างกนั อายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย์
มีดงัน้ี 

อาคาร – หอ้งชุด 20 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ส านกังาน 5 ปี 
เคร่ืองใชส้ านกังาน 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 

รายจ่ายในการซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมเติมหรือทดแทน และรายจ่ายในการปรับปรุงสินทรัพยใ์ห้ดีข้ึน ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
ส่วนค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษาสินทรัพย ์ถือเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดข้ึน 
บริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน ์
เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์
จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
 

4.8 สัญญำเช่ำ 
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ณ วนัเร่ิมตน้ของสญัญาเช่า บริษทัจะประเมินวา่สญัญาเป็นสญัญาเช่าหรือประกอบดว้ยสญัญาเช่าหรือไม่ โดยสญัญาจะเป็น
สัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุไดส้ าหรับ
ช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

บริษทัใชว้ิธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญาเช่าระยะสั้นและ
สัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงพร้อมใชง้าน) บริษทับนัทึก
สินทรัพยสิ์ทธิการใชซ่ึ้งแสดงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสินตามสญัญาเช่าตามการจ่ายช าระตามสญัญาเช่า 

สินทรัพย์สิทธิกำรใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม และปรับปรุงดว้ย
การวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจ านวนเงินของหน้ีสินตาม
สัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึน จ านวนเงินท่ีจ่ายช าระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่า
เร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสญัญาเช่า เร่ิมมีผล และหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสญัญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายกุารให้ประโยชน์
โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

อาคารส านกังานและส่วนปรับปรุง 4 ปี 
ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน 5 ปี 
คอมพิวเตอร์ / โน๊ตบุ๊ค 3 ปี 

หากความเป็นเจ้าของในสินทรัพยอ์า้งอิงได้โอนให้กับบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของสินทรัพย์
ดงักล่าวไดร้วมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะค านวณจากอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่าตลอดอายสุญัญาเช่า จ านวนเงิน
ท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหกัดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปรท่ีข้ึนอยูก่บัดชันีหรืออตัรา 
จ านวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่ายภายใต้การรับประกันมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใช้สิทธิของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความ 
แน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น และการจ่ายค่าปรับเพ่ือการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดของ
สัญญาเช่าแสดงให้เห็นวา่บริษทัจะใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญาเช่า บริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ข้ึนอยูก่บัดชันีหรือ
อตัราเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายช าระนั้นไดเ้กิดข้ึน  

บริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนัยของสัญญาเช่าหรืออตัรา
ดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพ่ิมของบริษทัหลงัจากวนัท่ีสญัญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสญัญาเช่าจะเพ่ิมข้ึน
จากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของ
หน้ีสินตามสญัญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายสุญัญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสญัญาเช่า 
หรือการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 
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สัญญำเช่ำระยะส้ันและสัญญำเช่ำซ่ึงสินทรัพย์อ้ำงองิมมูีลค่ำต ำ่ 

สัญญาเช่าท่ีมีอายสุัญญาเช่า 12 เดือนหรือนอ้ยกวา่นบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมี
มูลค่าต ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวธีิเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 

บริษัทในฐำนะผู้ให้เช่ำ 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่า
ด าเนินงาน บริษทับนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวิธี
เส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนจากการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่า  
ตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุญัญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสญัญาเช่า  

4.9 สินทรัพย์ทีไ่ม่มตีวัตน 
สินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตน (โปรแกรมคอมพิวเตอร์) แสดงตามราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสม ค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพย์
ท่ีไม่มีตวัตน ค านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวธีิเสน้ตรงตามอายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพย ์5 ปี   

4.10 บุคคลหรือบริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 
บุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทัหรือถูกควบคุมโดยบริษทั 
ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกันกับบริษทั นอกจากน้ี บุคคลหรือบริษทัท่ี
เก่ียวขอ้งกนั ยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้ งทางตรงและทางออ้มต่อมติของบริษทั ซ่ึงมี
อิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญักบับริษทั หรือผูบ้ริหารคนส าคญั หรือกรรมการ หรือพนกังานของบริษทัท่ีมีอ านาจในการ
วางแผนและก าหนดแนวทางการด าเนินงานของบริษทั 

4.11 กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ทีไ่ม่ใช่สินทรัพย์ทำงกำรเงนิ 
ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัจะท าการประเมินการดอ้ยค่าของอุปกรณ์ หรือสินทรัพยอ่ื์นของบริษทั หากมี 
ขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์
มูลค่าต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการ
ขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่ 
บริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

4.12 ค่ำธรรมเนียมทำงกำรเงนิรอตดัจ่ำย 
ค่าใชจ่้ายทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินซ่ึงเกิดข้ึนก่อนหรือ ณ วนัท าสัญญาวงเงินสินเช่ือและก่อนการเบิกถอน
เงินกูย้ืมจะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายจะตดัจ่ายตามสัดส่วน
ของเงินกูย้ืมท่ีไดเ้บิกถอนแลว้จะแสดงหกัจากเงินกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งและถูกตดัจ าหน่ายโดยวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงตาม
อายขุองเงินกู ้
 
 
 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิ             
วนัที ่31 ธันวำคม 2566 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      14 
         (นางสาววมิลจิต  อรินทมะพงษ)์                                            ( นายเขม็ชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    
 

4.13 ผลประโยชน์พนักงำน 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงำน 
เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั เงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมและเงินกองทุนส ารองเล้ียงชีพเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการตาม
เกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำนและผลประโยชน์ระยะยำวอ่ืนของพนักงำน 

โครงการสมทบเงิน 
บริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทั
จ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจากสินทรัพยข์องบริษทั เงินท่ีบริษทัจ่าย
สมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำนของพนักงำน (โครงกำรผลประโยชน์)  

บริษทัมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน หน้ีสินตามโครงการ
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานค านวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัย ใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ี 
ประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method)  

ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (Actuarial gains and losses) ในการค านวณ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานแสดงไวใ้นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

4.14 ภำษีเงนิได้ 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ประกอบดว้ยภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและภาษีเงินไดปั้จจุบนั
ท่ีไม่ไดรั้บรู้ในงบก าไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนหรือส่วนท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

ภำษีเงนิได้ปัจจุบัน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนั ไดแ้ก่ ภาษีท่ีคาดว่าจะจ่ายช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ีตอ้งเสียภาษี โดยใช้
อตัราภาษีท่ีประกาศใช้หรือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษี 
ท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อนๆ 
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ภำษีเงนิได้รอกำรตดับัญชี 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหวา่งมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินและจ านวนท่ีใชเ้พ่ือการค านวณภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใช้อตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใชก้บั 
ผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการ โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่ก าไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคต
จะมีจ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับัญชีจะ 
ถูกทบทวน ณ ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 

4.15 กำรใช้ดุลยพนิิจและประมำณกำรทำงบัญชีทีส่ ำคญั 
ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการใน
เร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงใน 
งบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ี 
ประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

4.15.1 รำยได้จำกสัญญำทีท่ ำกบัลูกค้ำ 
กำรระบุภำระทีต้่องปฏิบัต ิ
ในการระบุภาระท่ีตอ้งปฏิบติัในการส่งมอบสินคา้หรือบริการใหก้บัลูกคา้ ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
การประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้เพ่ือพิจารณาวา่สินคา้หรือบริการแต่ละรายการถือ
เป็นภาระท่ีแยกจากกนัหรือไม่ กล่าวคือ กิจการจะบนัทึกสินคา้หรือบริการแต่ละรายการแยกจากกนั ก็ต่อเม่ือ
สินคา้หรือบริการดงักล่าวสามารถระบุไดว้า่แยกจากสินคา้หรือบริการอ่ืนในสัญญา และลูกคา้ไดรั้บประโยชน์
จากสินคา้หรือบริการนั้น 

กำรก ำหนดจงัหวะเวลำของกำรรับรู้รำยได้ 
ในการก าหนดจงัหวะเวลาของการรับรู้รายได ้ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและ
รายละเอียดของสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้เพ่ือพิจารณาวา่ภาระท่ีตอ้งปฏิบติันั้นเสร็จส้ินตลอดช่วงเวลาหน่ึงหรือเสร็จ
ส้ิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ทั้งน้ี กิจการจะรับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหน่ึง เม่ือเป็นไปตามเง่ือนไขขอ้ใดขอ้หน่ึง
ต่อไปน้ี 

- ลูกคา้ไดรั้บและใชป้ระโยชน์จากผลของการปฏิบติังานของกิจการในขณะท่ีกิจการปฏิบติังาน  
- การปฏิบติังานของกิจการก่อใหเ้กิดสินทรัพยท่ี์ลูกคา้ควบคุมในขณะท่ีสร้างสินทรัพยด์งักล่าว หรือ 
- การปฏิบติังานของกิจการไม่ก่อใหเ้กิดสินทรัพยท่ี์กิจการสามารถน าไปใชป้ระโยชน์อ่ืนได ้และกิจการมีสิทธิ  

         ในการรับช าระส าหรับการปฏิบติังานท่ีเสร็จส้ินถึงปัจจุบนั 
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ในกรณีท่ีไม่เขา้เง่ือนไขขา้งตน้ กิจการจะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
การประเมินวา่ภาระท่ีตอ้งปฏิบติันั้นไดเ้สร็จส้ินลงเม่ือใด 

ในการค านวณรายไดท่ี้รับรู้ตลอดช่วงระยะเวลาหน่ึง ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการวดัระดบัความกา้วหน้าของ
งานเพ่ือใหส้ะทอ้นถึงผลการปฏิบติังานของกิจการตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัใหเ้สร็จส้ิน 

4.15.2 ประมำณกำรหนีสิ้นและค่ำใช้จ่ำย และสินทรัพย์ทีอ่ำจจะเกดิขึน้ 

บริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินและค่าใชจ่้ายไวใ้นงบการเงินเม่ือบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือ
เป็นภาระผูกพนัท่ีค่อนขา้งแน่นอนท่ีมีผลสืบเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดีต  ซ่ึงอาจท าให้บริษทัตอ้งช าระหรือ
ชดใชต้ามภาระผูกพนันั้น และจ านวนท่ีตอ้งชดใชด้งักล่าวสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล สินทรัพยท่ี์
อาจเกิดข้ึนจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพยแ์ยกต่างหาก เม่ือมีปัจจยัสนบัสนุนวา่จะไดรั้บคืนแน่นอน 

ประมาณการค่าซ่อมแซมบา้น 
ในการประมาณการค่าซ่อมแซมบา้น ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการค่าใชจ่้ายในการ
ซ่อมแซมบา้นท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน โดยค านึงถึงประสบการณ์ในการซ่อมแซมบา้นใหแ้ก่ลูกคา้ในอดีต 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 
หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
ซ่ึงขอ้สมมติฐานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคิดลด จ านวนเงินเดือนท่ีคาดวา่จะเพ่ิมข้ึนใน
อนาคต อตัรามรณะและปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งในเชิงประชากรศาสตร์ ในการก าหนดอตัราคิดลด ฝ่ายบริหารได้
พิจารณาถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีสะทอ้นถึงสภาพการณ์ทางเศรษฐกิจในปัจจุบนั ส่วนอตัรามรณะใชข้อ้มูลตาราง
อตัรามรณะท่ีเปิดเผยทัว่ไปในประเทศ อย่างไรก็ตาม ผลประโยชน์หลงัการเลิกจา้งงานท่ีเกิดข้ึนจริงนั้นอาจ
แตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้น 
บริษัทประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้านโดยใช้อตัราตามท่ีกฎหมายก าหนดและใช้มูลค่า
ประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการค านวณ 

4.15.3 ค่ำเผ่ือกำรลดลงของมูลค่ำของต้นทุนกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ และทีด่นิรอกำรพฒันำ 
บริษัทพิจารณาการลดลงของมูลค่าของตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ และท่ีดินรอการพฒันา  
เม่ือพบวา่โครงการมีมูลค่ายติุธรรมลดลงอย่างเป็นสาระส าคญั ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของตน้ทุนการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันา เท่ากบัมูลค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน ทั้งน้ี  
ความมีสาระส าคญั และการปรับลดมูลค่าดงักล่าวข้ึนกบัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 
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4.15.4 ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน และสินทรัพย์ไม่มตีวัตน ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 
ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้ง
ท าการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนและต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ
เปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

ในการค านวณค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์จ ากดั ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการ
ประมาณอายกุารใหป้ระโยชน์และตอ้งทบทวนอายกุารใหป้ระโยชน์ หากขอ้สมมติฐานต่าง ๆ เปล่ียนแปลงไป 

นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ
ลงทุน และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะ
ไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
คาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

4.15.5 สินทรัพย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับัญชี 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีรับรู้โดยการประมาณการในการประเมินความสามารถในการท าก าไร 
ทางภาษีในอนาคตของบริษัทท่ีน ามาหักกับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีสามารถใช้ประโยชน์ได้ นอกจากนั้น 
ผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลกระทบของกฎหมายหรือขอ้จ ากดัทางด้านเศรษฐกิจหรือความ 
ไม่แน่นอนของกฎหมายภาษี 

4.15.6 คดฟ้ีองร้อง 
บริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการ
ประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือมัน่ว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดข้ึนจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการ
หน้ีสินดงักล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

4.16 กำรวดัมูลค่ำยุตธิรรม 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพ่ือโอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้น
โดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหวา่งผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษทั
ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับ
สินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะ
ประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ี
สามารถสงัเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  
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ล าดับชั้ นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใช้วดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหน้ีสินในงบการเงิน 
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

  ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

  ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสงัเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ ทางออ้ม 

  ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม
ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 

4.17 เคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

บริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรม และบวกดว้ยตน้ทุน การท ารายการเฉพาะ
ในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน 

กำรจดัประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของสินทรัพย์ทำงกำรเงนิ 

บริษทัจัดประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าใน
ภายหลงัด ้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและ
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสญัญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  

บริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย เม่ือบริษทัถือครองสินทรัพยท์างการเงินนั้นเพ่ือรับ
กระแสเงินสดตามสญัญา และเง่ือนไขตามสญัญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อใหเ้กิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระ
เพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการดอ้ยค่า ทั้งน้ี 
ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ 
ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน    

กำรจดัประเภทรำยกำรและกำรวดัมูลค่ำของหนีสิ้นทำงกำรเงนิ 

บริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ และจดัประเภท
หน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดยใชว้ิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดข้ึนจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจ าหน่ายตามวธีิดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะ
รับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุนตดัจ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือ
เป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของ
ตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  
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กำรตดัรำยกำรของเคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นไดส้ิ้นสุดลง 
หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น  

บริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการยกเลิกภาระ
ผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอยูใ่ห้เป็นหน้ีสินใหม่
จากผูใ้ห้กูร้ายเดียวกนัซ่ึงมีขอ้ก าหนดท่ีแตกต่างกนัอย่างมาก หรือมีการแกไ้ขขอ้ก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยูอ่ย่างเป็น
สาระส าคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสินใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบัญชี
ดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

4.18 รอบระยะเวลำกำรด ำเนินงำนของกจิกำร 

ระยะเวลาท่ีเร่ิมตั้งแต่ซ้ือสินทรัพยม์าเพ่ือใชใ้นการด าเนินงาน จนกระทัง่ไดรั้บเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสด หาก
ไม่สามารถระบุรอบระยะเวลาการด าเนินงานของกิจการได้อย่างชัดเจนให้ถือว่ารอบระยะเวลาการด าเนินงานมี
ระยะเวลา 12 เดือน 

5. รำยกำรบัญชีกบับริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

บุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกันได้แก่บุคคลหรือกิจการต่างๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกับบริษทัโดยการเป็นผูถื้อหุ้นหรือมี 
ผูถื้อหุน้ร่วมกนัหรือมีกรรมการร่วมกนั 

รายละเอียดความสัมพนัธ์ของบริษทัท่ีมีกบับุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีการควบคุมโดยการเป็นผูถื้อหุน้และกรรมการ
ในบริษทั ดงัต่อไปน้ี 

ช่ือบริษทั / บุคคล ประเภทธุรกิจ ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

บริษทั 99 กะรัต แลนด ์จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต กรุ๊ป จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์มาร์ค จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์รีสอร์ท จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์ทาวน์โฮม จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต ลิฟวิง่ จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บางแสน คอนโด จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์แอนด ์เฮาท ์จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต สามมุก จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อรินสิริ ทาวน์ จ ากดั ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อรินสิริ พานทอง จ ากดั  ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอส พี พี ฮาร์ดแวร์ จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและหอ้งชุด ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
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ช่ือบริษทั / บุคคล ประเภทธุรกิจ ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

บริษทั 99 กะรัต โฮเทล จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและหอ้งชุด ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เดอะ แคมปัส บางแสน จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและหอ้งชุด ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทริปเป้ิล เอม็ พลาซ่า จ ากดั ใหบ้ริการศูนยอ์อกก าลงักาย ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ร้านทอง 99 กะรัต จ ากดั ขายปลีกเคร่ืองประดบั ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
คุณสุชาติ ชมกล่ิน  ผูถื้อหุน้ 
คุณวมิลจิต อรินทมะพงษ ์  กรรมการและผูถื้อหุน้ 
คุณธีรวญิญ ์อรินทวงศสิ์ริ  กรรมการและผูถื้อหุน้ 
คุณเขม็ชาติ อภิศกัด์ิสุภา  กรรมการ 
คุณณภสันนัท ์อรินทคุณวงษ ์  เครือญาติกรรมการ 
คุณวไิลลกัษณ์ อรินทมะพงษ ์  เครือญาติกรรมการ 
คุณลุชยั ภุขนัอนนัต ์  ผูถื้อหุน้ 

* บริษัทได้ช ำระบัญชีแล้วในระหว่ำงปี 2566 ช่วงระหว่ำงวนัท่ี 17 ส.ค. 2566 – 14 ก.ย. 2566 

5.1 รายการกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
และ 2565 ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัน้ี 

  (หน่วย :พนับาท) 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 นโยบายก าหนดราคา 2566 2565 

ค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำย    
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ราคาตลาด - 63 

ดอกเบีย้จ่ำย – เงนิกู้ยืมระยะส้ัน    
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุน้ ร้อยละ 6.50 ต่อปี 3,055 3,136 

ดอกเบีย้จ่ำย – หุ้นกู้ระยะส้ัน     
ผูถื้อหุน้ ร้อยละ 7.00 - 8.50 ต่อปี 1,700 1,636 

ค่ำใช้จ่ำยทีเ่กีย่วข้องกบัสินทรัพย์สิทธิกำรใช้   
ผูบ้ริหารส าคญั* ราคาตามท่ีตกลงกนัตาม

สญัญา 
1,539 1,562 

   

 
 
 
 
 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                      
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิ             
วนัที ่31 ธันวำคม 2566 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      21 
         (นางสาววมิลจิต  อรินทมะพงษ)์                                            ( นายเขม็ชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    
 

  (หน่วย :พนับาท) 
  ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 นโยบายก าหนดราคา 2566 2565 

ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคญั    
    ผลประโยชน์ระยะสั้น  5,708 8,056 
    ผลประโยชน์ระยะยาว  468 424 

รวม  6,176 8,480 
 

* เม่ือวนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 บริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา  
4 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 126,600 บาท 

* เม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม 2566 บริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยขยายระยะเวลาอีก   
6 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 126,600 บาท 

* เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 บริษทัไดท้ าสัญญาเช่าพ้ืนท่ีติดตั้งป้ายจากกรรมการโดยมีระยะเวลา 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี  
1 พฤศจิกายน 2564 ถึง วนัท่ี 31 ตุลาคม 2567 ในอตัราเช่าปีละ 90,000 บาท 

5.2 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญักบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงไดร้วมไวใ้นงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
และ 2565 ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลูกหนีห้มนุเวยีนอ่ืน    
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 7) 408 408 

เจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน     
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุน้ (หมายเหตุ 15) 11,540 8,516 

เงนิกู้ยืมระยะส้ัน – ผู้บริหำรส ำคญั/ผู้ถือหุ้น (หมำยเหตุ 16)   
ยอดคงเหลือตน้ปี 47,000 47,000 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี - 5,000 
จ่ายช าระระหวา่งปี - (5,000) 
ยอดคงเหลือปลายปี 47,000 47,000 

หุ้นกู้ระยะส้ัน (หมำยเหตุ 17)   
  ผูถื้อหุน้ 20,000 20,000 

สัญญำเช่ำ ผู้บริหำรส ำคญั/ผู้ถือหุ้น   
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 2,185 1,420 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 8,415 6,111 
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สญัญาท่ีส าคญักบับุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทักูย้มืเงินจากผูบ้ริหารส าคญั จ านวน 47 ลา้นบาท ครบก าหนดระหวา่งวนัท่ี 5 มีนาคม 2567 ถึง 
23 มกราคม 2568 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.5 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 บริษทักูย้มืเงินจากผูบ้ริหารส าคญั จ านวน 47 ลา้นบาท ตามล าดบั ครบก าหนดระหวา่งวนัท่ี  
15 ตุลาคม 2566 ถึง 5 มีนาคม 2567 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.5 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 วงเงินเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 18), ค  ้าประกนัโดยกรรมการ
และผูถื้อหุ้นของบริษทับางท่านซ่ึงการค ้าประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหวา่งกนั 

6. เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
เงินสด 29  49 
เงินฝากออมทรัพย ์ 3,924  5,304 
เงินฝากกระแสรายวนั 381  41 
 4,334  5,394 
หกั เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัหมุนเวยีน (566)  (566) 
หกั เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัไม่หมุนเวยีน (747)  - 
รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,021  4,828 

เงินฝากออมทรัพยมี์อตัราดอกเบ้ียลอยตวัตามท่ีธนาคารก าหนด 
เงนิฝำกธนำคำรทีม่ภีำระค ำ้ประกนั 

ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากออมทรัพยซ่ึ์งบริษทัฯ ได้น าไปค ้ าประกันการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการ
อสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ 
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7. ลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 5.2) 408  408 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – บริษทัอ่ืน    

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,893  2,176 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 3,285  4,147 
อ่ืนๆ 1,334  2,918 

รวม 6,920  9,649 

8. สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์    

ท่ีดินและค่าพฒันาท่ีดิน 304,977  329,399 
ค่าส่วนกลาง และค่าสาธารณูปโภค 52,086  40,125 
ค่าก่อสร้าง 47,941  33,372 
ตน้ทุนการกูย้มื 54,073  52,500 
รวม 459,077  455,396 

ท่ีดินรอการพฒันา 156,414  156,153 
รวม 615,491  611,549 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดิน 
รอการพฒันา) จ านวน 615.49 ลา้นบาท และ 611.55 ลา้นบาท ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน 
(หมายเหตุ 14) และเงินกูย้ืมระยะยาว (หมายเหตุ 18) 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทับนัทึกตน้ทุนการกูย้ืมจ านวน 12.00 ลา้นบาท และ 12.08 ลา้นบาท 
ตามล าดบั เขา้เป็นตน้ทุนสินคา้คงเหลือ  
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9. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 
  (หน่วย : พนับาท) 
  ท่ีดิน  สนามกีฬา  คลบัเฮา้ส์  สระวา่ยน ้ า  รวม 
รำคำทุน      

 

 

 

 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 39,811 14,119 15,289 12,741 81,960 
 ซ้ือระหวา่งปี - - - - - 
 โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 39,811 14,119 15,289 12,741 81,960 
 ซ้ือระหวา่งปี - - - - - 
 โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 39,811 14,119 15,289 12,741 81,960 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 - (6,118) (4,130) (4,990) (15,238) 
 ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (1,412) (1,057) (1,274) (3,743) 
 โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 - (7,530) (5,187) (6,264) (18,981) 
 ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (1,412) (1,057) (1,274) (3,743) 
 โอนเขา้ (โอนออก) - - - - - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - (8,942) (6,244) (7,538) (22,724) 
       
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2565 39,811 6,589 10,102 6,477 62,979 
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2566 39,811 5,177 9,045 5,203 59,236 
       
ค่ำเส่ือมรำคำทีอ่ยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :    
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565      3,743 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566      3,743 

ปัจจุบนั บริษทัอยูร่ะหวา่งด าเนินการหาผูเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนดงักล่าว 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดงักล่าวตั้งอยูท่ี่โครงการแห่งหน่ึง ไดจ้ดจ านองไวเ้ป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัเงินกูร้ะยะยาว  
(หมายเหตุ 18) 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนขา้งตน้มีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ ลงวนัท่ี 20 เมษายน 2565 จ านวน 73.80 ลา้นบาท
ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม
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10. ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดน้ าหอ้งชุดราคาทุน 14.25 ลา้นบาท ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 18) 

                                      (หน่วย : พนับาท) 
  

อาคาร – หอ้งชุด  อุปกรณ์
ส านกังาน  เคร่ืองใช้

ส านกังาน  เคร่ืองตกแต่ง
ส านกังาน   

ยานพาหนะ  เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใช ้  ส่วนปรับปรุง

อาคาร   
รวม 

รำคำทุน                 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   14,253    152    825    2,873    2,019    304    1,858    22,284  
     ซ้ือระหวา่งปี  -  64  550  108  -  74  -  796 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  14,253  216  1,375  2,981  2,019  378  1,858  23,080 
     ซ้ือระหวา่งปี  -  -  105  239  -  20  -  364 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  14,253  216  1,480  3,220  2,019  398  1,858  23,444 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม                 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   (2,971)   (117)   (652)   (2,354)   (1,324)   (229)   (1,088)   (8,735) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  (713)  (22)  (108)  (266)  (185)  (34)  (372)  (1,700) 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  (3,684)  (139)  (760)  (2,620)  (1,509)  (263)  (1,460)  (10,435) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  (713)  (19)  (185)  (237)  (185)  (35)  (335)  (1,709) 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  -  -  -  -  -  -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  (4,397)  (158)  (945)  (2,857)  (1,694)  (298)  (1,795)  (12,144) 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2565 10,569  77  615  361  510  115  398  12,645 
มูลค่ำสุทธิตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2566 9,856  58  535  363  325  100  63  11,300 
ค่ำเส่ือมรำคำทีอ่ยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :               
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565                1,700 
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566                1,709 
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11. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 
   (หน่วย : พนับาท) 

 
ท่ีดินและส่วน
ปรับปรุงท่ีดิน  

อาคาร
ส านกังานและ
ส่วนปรับปรุง  รวม 

รำคำทุน      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 396  5,341  5,737 
     เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี -  -  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 396  5,341  5,737 
     เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี 81  2,155  2,236 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 477  7,496  7,973 
ค่ำเส่ือมรำคำสะสม      
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 (165)  (2,714)  (2,879) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (82)  (1,356)  (1,438) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (247)  (4,070)  (4,317) 
     ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (82)  (1,389)  (1,471) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (329)  (5,459)  (5,788) 
      
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2565 149  1,271  1,420 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2566 148  2,037  2,185 

      
ค่ำเส่ือมรำคำซ่ึงรวมอยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :     
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565     1,438 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566     1,471 
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12. สินทรัพย์ไม่มตีวัตนอ่ืน 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 
  (หน่วย : พนับาท) 

  ค่าซอฟตแ์วร์ 

รำคำทุน   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565    2,344  
     ซ้ือระหวา่งปี  - 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565    2,344 
     ซ้ือระหวา่งปี  - 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  2,344 
ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม   
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565    (2,102) 
     ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  (152) 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  (2,254) 
     ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  (61) 
     จ าหน่าย / ตดัจ าหน่าย  - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  (2,315) 
   
มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2565  90 

มูลค่ำสุทธิตำมบญัชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2566  29 

   
ค่ำตดัจ ำหน่ำยซ่ึงรวมอยู่ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี :   
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565  152 

ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  61 
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13. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
ท่ีดินรอการพฒันา :   
  –    ท่ีดินเปล่า 103,201 102,201 
  –    ค่าเผื่อการดอ้ยค่าท่ีดิน (3,333) (3,333) 
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่ายเกิน 1 ปี 6,416 4,384 
อ่ืนๆ 491 452 

รวม 106,775 103,704 

ท่ีดินรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน 
(หมายเหตุ 16) และเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 18) 

ท่ีดินรอการพฒันาขา้งตน้มีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ จ านวน 132 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของ
ล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม 

14. เงนิเบิกเกนิบัญชีจำกสถำบันกำรเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินในประเทศจ านวน 2 แห่ง จ านวน 31.49 
ลา้นบาท และ 20.20 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MOR ต่อปี  

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารดงักล่าวค ้าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 8)  
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15. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – ผูบ้ริหารส าคญั (หมายเหตุ 5.2) 11,540  8,516 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – บริษทัอ่ืน    
     เจา้หน้ีการคา้ 29,544  29,090 
     ตัว๋เงินจ่ายการคา้ 594  1,442 
     เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน-ค่าก่อสร้าง 17,651  16,637 
     เจา้หน้ีอ่ืน    

- เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4,364  5,630 
- ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 7,515  7,338 
- ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย 479  547 
- เงินรับฝากค่าสาธารณูปโภค 2,880  4,474 
- อ่ืน ๆ 3,439  3,379 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 78,006  77,053 

16. เงนิกู้ยืมระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุน้ (หมายเหตุ 5.2) 47,000  47,000 
บุคคลอ่ืน 61,700  60,700 

 108,700  107,700 

การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้มืระยะสั้น – บุคคลอ่ืน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 60,700 
บวก กูเ้พ่ิมระหวา่งปี 1,000 
หกั   จ่ายช าระระหวา่งปี - 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 61,700 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีเงินกู้ยืมจากบุคคลและบริษทัอ่ืนจ านวน 61.70 ล้านบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี  
8 มีนาคม 2567 ถึง 15 พฤศจิกายน 2567 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 – 8 ต่อปี โดยน าท่ีดินรอการพฒันา (หมายเหตุ 13) จ านวน 
81.77 ลา้นบาท เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินกู้ยืมจากบุคคลและบริษทัอ่ืนจ านวน 60.70 ล้านบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี                         
30 สิงหาคม 2566 ถึง 15 พฤศจิกายน 2566 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 – 8 ต่อปี โดยน าท่ีดินรอการพฒันา (หมายเหตุ 13) จ านวน 
81.77 ลา้นบาท เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

17. หุ้นกู้ระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีรายละเอียดของหุน้กูร้ะยะสั้นดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566 

20,000 
31 ธนัวาคม 2565 

20,000 หุน้กู ้(หมายเหตุ 5.2) 

หกั ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี - - 
หุน้กู ้– สุทธิ 20,000 20,000 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ยอดคงเหลือของหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทน 
ผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดท่ีออกและเสนอขายโดยบริษทัมี จ านวน 20,000,000 บาท 
ซ่ึงเสนอขายกบันกัลงทุนในวงจ ากดัจ านวน 1 ราย (ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั) มีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

หุน้กู้
คร้ังท่ี 

วนัท่ีออก
หุน้กู ้

วนัท่ีครบก าหนด
หุน้กู ้

จ  านวนท่ี
ออก/หน่วย 

มูลค่าท่ีตราไว้
(บาท)/หน่วย 

อตัราดอกเบ้ีย 
(ร้อยละต่อปี) 

ก าหนดจ่ายช าระ
ดอกเบ้ีย 

คร้ังท่ี 1 26 มี.ค. 64 25 มี.ค. 65 20,000 1,000 7.00 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และมีนาคม  

ต่ออาย ุ 25 มี.ค. 65 24 มี.ค. 66 20,000 1,000 8.50 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และมีนาคม 

ต่ออาย ุ 24 มี.ค. 66 22 มี.ค. 67 20,000 1,000 8.50 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และ มีนาคม 
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18. เงนิกู้ยืมระยะยำว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,636  5,998 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 227,254  206,264 

 232,890  212,262 
   ส่วนของหนีสิ้นระยะยำวทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี    
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (5,636)  (405) 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (227,254)  (206,264) 

 (232,890)  (206,669) 
 -  5,593 

18.1 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,638  6,410 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (2)  (412) 
 5,636  5,998 
หกั ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (5,636)  (405) 
 -  5,593 

การเปล่ียนแปลงของเงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 6,410 
บวก กูเ้พ่ิมระหวา่งปี - 
หกั   จ่ายช าระระหวา่งปี (772) 
 5,638 
หกั   ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (2) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 5,636 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ดงัน้ี 
      (หน่วย : ลา้นบาท) 
วงเงินกู ้  อตัราดอกเบ้ีย  การจ่ายช าระ  31 ธ.ค.66  31 ธ.ค.65 

2 ลา้นบาท  อตัรา MLR ต่อปี  จ่ายช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเ บ้ีย 
ให้เสร็จส้ินภายในระยะเวลา 30 เดือน 
เดือนละ 73,000 บาท จากวนัท่ีเบิกเงินกู้
งวดแรก 

 -  1.00 

25 ลา้นบาท  อตัรา MLR +  
2.53 ต่อปี 

 จ่ายช าระเม่ือครบก าหนด (ขยายระยะ 
เวลา ครบก าหนด 14 กรกฎาคม 2567) 

 -  25.00 

เงินกูย้ืมค ้าประกนัโดยจดจ านองอาคารห้องชุด (หมายเหตุ 10) และค ้าประกนัโดยกรรมการและผูถื้อหุ้นของบริษทั
โดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 

18.2 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย : 
 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 227,855  206,831 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (601)  (567) 
 227,254  206,264 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (227,254)  (206,264) 
 -  - 

การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 206,831 
บวก กูเ้พ่ิมระหวา่งปี 124,463 
หกั   จ่ายช าระระหวา่งปี (103,439) 
 227,855 
หกั   ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (601) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 227,254 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ดงัน้ี 

วงเงินกู ้      (หน่วย : ลา้นบาท) 
(ลา้นบาท)  อตัราดอกเบ้ีย  การจ่ายช าระ  31 ธ.ค. 66  31 ธ.ค. 65 

220.51 
 

 อตัรา MLR + 1 
ต่อปี 

 จ่ ายช าระคืนเ งินต้นให้ เส ร็จ ส้ิน
ภายใน 72 เดือน จากวนัลงนามใน
สญัญา (วนัท่ี 24 มีนาคม 2559)  
ครบก าหนดวนัท่ี 24 มีนาคม 2566 
และไดมี้การจ่ายช าระคืนเงินตน้ 
เม่ือวนัท่ี 13 มีนาคม 2566 

 -  17.73 

272.80  อตัรา MLR ต่อปี  จ่ ายช าระคืนเ งินต้นให้ เส ร็จ ส้ิน
ภายใน 48 เดือน จากวนัเบิกเงินกูค้ร้ัง
แรก  (วนัท่ี 17 ตุลาคม 2562)  
ครบก าหนดวนัท่ี 17 ตุลาคม 2569 

 149.80  181.67 

125.85  อตัรา MLR – 
0.5 ต่อปี 

 จ่ ายช าระคืนเ งินต้นให้ เส ร็จ ส้ิน
ภายใน 36 เดือน จากวนัเบิกเงินกูค้ร้ัง
แรก  (วนัท่ี 25 สิงหาคม 2565) 
ครบก าหนดวนัท่ี 25 สิงหาคม 2568 

 44.35  64.35 

      194.15  263.75 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินหลายแห่งเพ่ือใชใ้นโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ซ้ือท่ีดินรอการพฒันาและพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน รวมเป็นจ านวน 227.85 ลา้นบาท และ 206.83 ลา้นบาท 
ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราอยูร่ะหวา่ง MLR – 0.5 ถึง MLR + 1 ต่อปี โดยช าระคืนเม่ือขายอสงัหาริมทรัพย์
นั้นเน่ืองจากเง่ือนไขสญัญาเงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของสินคา้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ 

ดังนั้น บริษทัจึงแสดงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพ่ือใช้ในโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และซ้ือท่ีดิน 
รอการพฒันาดงักล่าวเป็นหน้ีสินหมุนเวยีนทั้งจ านวน  

เงินกู้ยืมดังกล่าวค ้ าประกันโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 8) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  
(หมายเหตุ 9) ท่ีดินรอการพัฒนา (หมายเหตุ 13) และค ้ าประกันโดยกรรมการของบริษัทและค ้ าประกันโดยบริษัทท่ี 
เก่ียวขอ้งกนัโดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 
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19. หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีหน้ีสินตามสญัญาเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 2566  2565 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 6,519    5,987 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี 2,236  408 
เงินจ่ายช าระ (145)  - 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 83  124 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 8,693  6,519 
หกั ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (8,115)  (6,180) 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 578  339 

บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าขั้นต ่าตามสญัญาเช่าดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
ภายใน 1 ปี 8,218  6,229 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 588  353 
 8,806  6,582 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายในอนาคตของสญัญาเช่า (113)  (63) 
มูลค่าปัจจุบนัของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 8,693  6,519 

ค่าใชจ่้ายส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 เก่ียวกบัสญัญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการต่อไปน้ีในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

(หน่วย : พนับาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2566  2565 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,471  1,438 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 83  124 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมูลค่าต ่า 347  353 
 1,901  1,915 
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20. ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวยีนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 

การเปล่ียนแปลงของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังานระยะยาว เม่ือเกษียณอายสุ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
และ 2565 ประกอบดว้ย : 
 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 2,743  2,113 

ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:    

ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั 587  572 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 76  58 

ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน -  - 

ยอดคงเหลือส้ินปี 3,406  2,743 

ข้อสมมติฐานท่ีส าคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยท่ีใช้ในการค านวณประมาณการหน้ีสิน
ผลประโยชน์ของพนกังานมีดงัน้ี 

 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 
อตัราคิดลด (ร้อยละต่อปี) 2.76  2.76 
อตัราการข้ึนเงินเดือนโดยเฉล่ีย (ร้อยละต่อปี) 4.00  4.00 
อตัราการลาออก ตามช่วงอายขุองพนกังาน  ตามช่วงอายขุองพนกังาน 

เกษียณอาย ุ 60 ปี  60 ปี 

ขอ้สมมติฐานเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติฐานหลกัในการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัซ่ึงมีผลกระทบเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
ต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนั

ผลประโยชน์พนกังานเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565 

อตัรำคดิลด    

ลดลงร้อยละ 0.5 192   165  

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5 (178)   (153) 

อตัรำกำรขึน้เงนิเดือนในอนำคต    

ลดลงร้อยละ 1.0 (378)   (300) 
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.0 438   346  
อตัรำกำรหมนุเวยีนพนกังำน    

ลดลงร้อยละ 20 ของสมมติฐานหลกั 300   233  

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 20 ของสมมติฐานหลกั (258)   (202) 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้อาจไม่ไดแ้สดงถึงการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนจริงในภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 
เน่ืองจากเป็นการยากท่ีการเปล่ียนแปลงข้อสมมติฐานต่างๆท่ีเกิดข้ึนแยกต่างหากจากข้อสมมติฐานอ่ืนซ่ึงอาจมี
ความสมัพนัธ์กนั 

การวิเคราะห์การครบก าหนดของจ านวนเงินผลประโยชน์ท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตก่อนคิดลด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 
มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 
ภายใน 1 ปี -  -    
มากกวา่ 1 ปี ไม่เกิน 5 ปี -  -    
เกินกวา่ 5 ปี 3,019  3,019  

 3,019  3,019  
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21. ภำษีเงนิได้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย: พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

สินทรัพย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับัญชี   
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 416 454 

ค่าเผื่อการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา 667 667 

รวม 1,083 1,121 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย ์(หน้ีสิน) ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปี 2566 และ 2565 มีดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ 
ตามบญัชี 
ณ 1 ม.ค. 66 

 บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  ยอดคงเหลือ 
ตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 66  
 
ก าไร (ขาดทุน) 

 ก าไร (ขาดทุน)
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

 

สินทรัพย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชี :        
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 454  (38)  -  416 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา 667  -  -  667 

สุทธิ 1,121  (38)  -  1,083 
        

 (หน่วย : พนับาท) 
 ยอดคงเหลือ 

ตามบญัชี 
ณ 1 ม.ค. 65 

 บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น  ยอดคงเหลือ 
ตามบญัชี 

ณ 31 ธ.ค. 65  
 
ก าไร (ขาดทุน) 

 ก าไร (ขาดทุน)
เบ็ดเสร็จอ่ืน 

 

สินทรัพย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชี :        
ขาดทุนสะสม   7,400  (7,400)  -  - 
หน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน     423  31  -  454 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา 667  -  -  667 

สุทธิ 8,490  (7,369)  -  1,121 
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ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ประกอบดว้ยรายการดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2566 2565 
ภำษีเงนิได้นติบุิคคลทีรั่บรู้ในงบก ำไรขำดทุน   
ภำษีเงนิได้นติบุิคคลปีปัจจุบัน:   
   ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล - - 
ภำษีเงนิได้นติบุิคคลรอกำรตดับญัชี:   
   ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลรอการตดับญัชีจากการเกิด 
      ผลต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผลต่างชัว่คราว (38) (7,369) 

   รวม (38) (7,369) 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2566 2565 
รำยกำรกระทบยอดระหว่ำงก ำไร (ขำดทุน) ทำงบัญชีกบัค่ำใช้จ่ำย (รำยได้) ภำษีเงนิได้มดีงันี ้  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (37,794) (21,839) 
รายไดท่ี้ไม่ถือเป็นรายได/้ รายจ่ายท่ีหกัไดเ้พ่ิม 140 (1,307) 
ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้มทางภาษี 873 3,504 
รายจ่ายท่ีหกัไดเ้พ่ิม - (13) 
ก าไร (ขาดทุน) ทางภาษี (36,781) (19,655) 
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (ร้อยละ) 20 20 
ภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนั - - 
การเปล่ียนแปลงของผลแตกต่างชัว่คราว (38) (7,369) 
รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ภำษีเงนิได้ (38) (7,369) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีจ านวน 0.04 ลา้นบาท (2565: 7.37 ลา้นบาท) และ
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชท่ี้จะหมดอายใุนปี 2567 - 2570 จ านวน 155.68 ลา้นบาท ท่ีบริษทัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงิน
ไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากบริษทัพิจารณาแลว้เห็นวา่บริษทัอาจไม่มีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าผลแตกต่าง
ชัว่คราวและขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มาใชป้ระโยชน์ได ้
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22. ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะต้องจัดสรรทุนส ารอง              
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ส ารอง
ดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

23. กำรจ ำแนกข้อมูลตำมส่วนงำน 

ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน
ได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพ่ือใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบัส่วนงานและประเมินผลการ
ด าเนินงานของส่วนงาน 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย และ 
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย บริษทัประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไร
หรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงาน 
ในงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็นการรายงาน 
ตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 

บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัเสร็จส้ิน ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง (point in time) 

บริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 

รายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีมูลค่าของสัญญาจะซ้ือจะขายบ้านท่ีได้ท ากับลูกคา้แลว้แต่ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ*  
เป็นจ านวน 94.24 ลา้นบาท (2565 : 81.23 ลา้นบาท) ซ่ึงบริษทัคาดวา่จะปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าว 
เสร็จส้ินภายใน 1 ปี 

*มูลค่าของรายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ินดงักล่าวอาจเปล่ียนแปลงได ้ข้ึนอยูก่บัทั้งปัจจยัภายใน
และภายนอก ได้แก่ ความสามรถในการจ่ายช าระของลูกค้าและการอนุมัติสินเช่ือของลูกค้าจากธนาคารพาณิชย ์
ความคืบหนา้ในการก่อสร้างโครงการของบริษทั รวมทั้งภาวะเศรษฐกิจและการเมือง 
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24. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2566 2565 

รวมอยู่ในต้นทุนขำย   
  ตน้ทุนท่ีดิน ค่าก่อสร้างและค่าพฒันาสาธารณูปโภค 93,778 130,663 
  การเปล่ียนแปลงในสินคา้ส าเร็จรูปและงานระหวา่งท า 89,836 178,757 
รวมอยู่ในค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย   
  ค่าใชจ่้ายโฆษณาและส่งเสริมการขาย 3,685   3,265  
  ค่าธรรมเนียมการโอนและค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 4,311   6,654  
รวมอยู่ในค่ำใช้จ่ำยกำรบริหำร   
   เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อ่ืนของพนกังาน 17,313   20,853  
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 6,984 7,033 
   อ่ืนๆ 11,998   11,678 

25. ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ค านวณจากก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีท่ี
เป็นส่วนของผู ้ถือหุ้นของบริษัทและจ านวนหุ้นสามัญท่ีออกจ าหน่ายแล้วระหว่างปี โดยวิธีถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก 
แสดงการค านวณดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท/พนัหุน้) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2566  2565 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี  (37,832)  (29,208)  

จ านวนหุน้สามญัท่ีออก ณ วนัตน้ปี  600,000  600,000 
ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกจ าหน่ายในระหวา่งปี  -  - 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั  600,000  600,000 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท / หุน้) (0.063)  (0.049) 
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26. เคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

26.1 วตัถุประสงคแ์ละนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทั ประกอบดว้ยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีอ่ืน เจา้หน้ีการคา้และ
เจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้นและเงินกูย้ืมระยะยาว บริษทัมีความเส่ียงทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงิน
ดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียง ดงัน้ี 

26.1.1 ความเส่ียงดา้นเครดิต 

บริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีอ่ืน และเงินใหกู้ย้มื ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการ
ก าหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษทัจึงไม่คาดว่าจะได้รับความ
เสียหายท่ีเป็นสาระส าคญัจากการให้สินเช่ือ จ านวนเงินสูงสุดท่ีบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือ
มูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีอ่ืน และเงินใหกู้ย้มืท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

26.1.2 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย 

บริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบั เงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัท่ี
เก่ียวขอ้งกัน และเงินกู้ยืมระยะยาว และหน้ีสินตามสัญญาเช่า สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่ 
มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

บริษทับริหารความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียโดยการจดัหาเงินกูย้ืมท่ีมีทั้ งอตัราดอกเบ้ียคงท่ีและอตัราดอกเบ้ีย 
ผนัแปรในสดัส่วนท่ีใกลเ้คียงกนั  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัรา
ดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด 
หรือ วนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 
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สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด ไดด้งัน้ี  
 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ียปรับ    

 ภายใน 1 ปี 1 – 5 ปี ข้ึนลงตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

           (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทำงกำรเงนิ             
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 2.61 4.74 0.41 0.09 3.02 4.83 ร้อยละ 0.00 – 0.55 ร้อยละ 0.00 – 0.35 
เงินฝากท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช ้ - - - - 1.31 0.57 - - 1.31 0.57 ร้อยละ 0.25 ร้อยละ 0.10 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - - - - - - 6.92 9.65 6.92 9.65 - - 

รวม - - - - 3.92 5.31 7.33 9.74 11.25 15.05   

หนีสิ้นทำงกำรเงนิ             
เงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน - - - - 31.49 20.20 - - 31.49 20.20 MOR MOR 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - - - - - - 78.00 77.05 78.00 77.05 - - 
เงินกูย้มืระยะสั้น 61.70 60.70 - - - - - - 61.70 60.70 ร้อยละ 7 – 8 ร้อยละ 7 – 8 
เงินกูย้มืแก่บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 47.00 47.00 - - - - - - 47.00 47.00 ร้อยละ 6.5 ร้อยละ 6.5 
หุน้กูร้ะยะสั้น 20.00 20.00 - - - - - - 20.00 20.00 ร้อยละ 8.5 ร้อยละ 7 – 8.5 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน - - - - 232.89 212.26 - - 232.89 212.26 MLR-0.5% – MLR+1% MLR-0.5% – MLR+1% 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 8.11 6.18 0.58 0.34 - - - - 8.69 6.52 ร้อยละ 4.50 – 6.03 ร้อยละ 4.50 – 6.03 

รวม 136.81 133.88 0.58 0.34 264.38 232.46 78.00 77.05 479.77 443.73   
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26.2 ความเส่ียงสภาพคล่อง 

บริษัทมีการควบคุมความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดับเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ใหเ้พียงพอต่อการด าเนินงานของบริษทัและเพ่ือท าใหผ้ลกระทบจากความผนัผวนของกระแสเงินสดลดลง 

26.3 มูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

บริษทัใชว้ิธีตลาดในการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง
ก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอ
ซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้บริษทัจะใชว้ิธีราคาทุนหรือวิธีรายไดใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินดงักล่าวแทน 

มูลค่ายุติธรรมของลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน และเจา้หน้ีการคา้และเจ้าหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคา 
ท่ีบนัทึกในบญัชี 

มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืม เป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกับราคาท่ีบนัทึกในบัญชี เน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือทาง
การเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

มูลค่ายติุธรรมของเงินกูย้ืมระยะยาวเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัราคาท่ีบนัทึกในบญัชี เน่ืองจากส่วนใหญ่ของเคร่ืองมือ
ทางการเงินเหล่าน้ีมีดอกเบ้ียในอตัราตลาด 

27. ล ำดบัช้ันมูลค่ำยุตธิรรม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 บริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเปิดเผยดว้ยมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึง
รายการท่ีมูลค่ายติุธรรมใกลเ้คียงกบัราคาตามบญัชีดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ขอ้มูลระดบัท่ี 1 ขอ้มูลระดบัท่ี 2 ขอ้มูลระดบัท่ี 3 รวม 

สินทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - 74 74 - - 74 74 
ท่ีดินรอการพฒันา  - - 134 134 - - 134 134 
รวมสินทรัพย ์ - - 208 208 - - 208 208 

บริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีการวดัมูลค่าและแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมในงบแสดงฐานะการเงิน 
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28. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่ำจเกดิขึน้ 
28.1 ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาก่อสร้างโครงการ 

บริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสญัญาก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565  
สญัญาก่อสร้างโครงการต่าง ๆ 17,358 46,320 

28.2 การค ้าประกนั 
บริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามบริษทัฯ ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษทัฯคงเหลือดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 ธนัวาคม 2566  31 ธนัวาคม 2565  
หนงัสือค ้าประกนัการจดัท าสาธารณูปโภค 67,707 99,749 
หนงัสือค ้าประกนัจ่ายช าระเงินใหก้บัเจา้หน้ี 1,359 859 

29. กำรบริหำรจดักำรทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการส่วนทุนของบริษทั คือ เพ่ือด ารงไวซ่ึ้งความสามารถในการด าเนินงานอย่างต่อเน่ือง  
เพ่ือสร้างผลตอบแทนต่อผูถื้อหุน้ของบริษทัและเป็นประโยชน์ต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียอ่ืน ผูบ้ริหารไดมี้การก าหนดกลยทุธ์ต่างๆ 
เพ่ือสนบัสนุนการด าเนินธุรกิจของบริษทัใหมี้ประสิทธิภาพมากข้ึน และมีผลประกอบการ และฐานะการเงินท่ีดีและแขง็แกร่ง
ยิ่งข้ึน รวมทั้งการก าหนดนโยบายการจ่ายเงินปันผลและการบริหารเงินทุนเพ่ือการด ารงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนและตน้ทุน
ทางการเงินของทุนท่ีเหมาะสม 

30. กำรอนุมตังิบกำรเงนิ 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2567 


