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1. หลกัเกณฑ์ในกำรจดัท ำข้อมูลทำงกำรเงนิระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล โดย
บริษทัเลือกเสนอขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม ไดมี้การขยายการแสดงรายการในขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลเพ่ิมเติมเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือใหข้อ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้นจึงเนน้การ
ใหข้อ้มูลเก่ียวกบับริษทั เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ใหข้อ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 
ผูใ้ชง้บการเงินควรใชข้อ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัน้ีจดัท าข้ึนเป็นภาษาไทย การแปลขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัน้ีเป็นภาษาอ่ืน
ตอ้งใหส้อดคลอ้งกบัขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทย 

1.1 นโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคญั 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงิน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

1.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิใหม่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2565 และ 1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทั 

1.3 กำรประมำณกำร 

ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาล ฝ่ายบริหารใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐานเก่ียวกบัการ
รับรู้ และการวดัมูลค่าของสินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจจะแตกต่างจากการใชดุ้ลยพินิจ 
การประมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีจดัท าโดยฝ่ายบริหาร  

การใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐาน รวมถึงแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีน ามาใชใ้นการจดัท าขอ้มูลทาง
การเงินระหวา่งกาลเหมือนกบัท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินประจ าปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 
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2. รำยกำรบัญชีกบับริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดแ้ก่บุคคลหรือบริษทัต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบับริษทัโดยการเป็นผูถื้อหุ้นหรือมีผูถื้อหุ้นร่วมกนั
หรือมีกรรมการร่วมกนั ในระหวา่งงวดปี 2565 ไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งเป็นสาระส าคญั ยกเวน้ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ 1 ราย 
ดงัน้ี 

ช่ือบริษทั / บุคคล ลกัษณะความสมัพนัธ์ 
คุณลุชยั ภุขนัอนนัต ์ ผูถื้อหุน้ 

ในระหว่างงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 2564 บริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับริษทั
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหวา่งบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั
เหล่านั้น โดยรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย : บาท) 

  ส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 กนัยายน 

  2565 2564 2565 2564 

ค่ำทีป่รึกษำ      
กรรมการ*  - - - 200,000 

ค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำย      
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั    10,620 10,500   52,500 10,500 

ดอกเบีย้จ่ำย – เงนิกู้ยืมระยะส้ัน      

ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุน้  793,178 770,028 2,366,356 2,531,726 

ดอกเบีย้จ่ำย – หุ้นกู้ระยะส้ัน      
ผูถื้อหุน้  428,493 352,877 1,207,123 724,932 

ค่ำใช้จ่ำยทีเ่กีย่วข้องกบัสินทรัพย์สิทธิกำรใช้      
ผูบ้ริหารส าคญั**  387,803 407,826 1,179,949 1,239,250 

*   เม่ือวนัท่ี 25 และ 30 เมษายน 2564 ไดอ้อกจากการเป็นกรรมการและท่ีปรึกษาบริษทัแลว้ตามล าดบั 
** เม่ือวนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 บริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา 

4 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 126,600 บาท 
** เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 บริษทัไดท้ าสญัญาเช่าพ้ืนท่ีติดตั้งป้ายจากกรรมการโดยมีระยะเวลา 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 

1 พฤศจิกายน 2564 ถึง วนัท่ี 31 ตุลาคม 2567 ในอตัราค่าเช่าปีละ 90,000 บาท 
 
 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                    “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
หมำยเหตุประกอบข้อมูลทำงกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ                          “สอบทำนแล้ว”
วนัที ่30 กนัยำยน 2565 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                       
       ( นางสาววมิลจิต  อรินทมะพงษ ์)                                                          ( นายเขม็ชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                   10 

ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญักบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงไดร้วมไวใ้นงบการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 
31 ธนัวาคม 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 

ลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน   

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 418,750 487,000 

สินทรัพย์สิทธิกำรใช้   

ผูบ้ริหารส าคญั 1,779,920 2,858,680  

เจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน   

ผูบ้ริหารส าคญั 7,718,479 5,395,370 

เงนิกู้ยืมระยะส้ัน   
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุน้ 47,000,000 47,000,000 

หุ้นกู้ระยะส้ัน   

ผูถื้อหุน้ 20,000,000 19,958,812 

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ   

ผูบ้ริหารส าคญั 6,088,304 5,987,115 

สญัญาท่ีส าคญักบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธันวาคม 2564 บริษทักูย้ืมเงินจากผูบ้ริหารส าคญั จ านวน 47 ลา้นบาท และ 47 ลา้นบาท 
ตามล าดับ ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี 28 ธันวาคม 2565 ถึง 15 ตุลาคม 2566 และ 15 ตุลาคม 2565 ถึง 5 มีนาคม 2566 ตามล าดับ 
โดยเงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.5 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ณ วัน ท่ี  30 กันยายน 2565 วงเงิน เบิกเกินบัญ ชี (หมายเหตุ  10) และวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบันการเงิน  
(หมายเหตุ 14) ค  ้าประกนัโดยกรรมการของบริษทับางท่านซ่ึงการค ้าประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหวา่งกนั 
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3. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 30 กนัยายน 2565  31 ธนัวาคม 2564 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 2) 418,750  487,000 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,326,718  1,617,909 
เงินทดรองจ่ายอ่ืน 22,693  446,198 
เงินมดัจ าอ่ืน 2,501,047  1,868,719  
อ่ืน ๆ 2,482,133  1,220,948  

รวม 6,751,341  5,640,774  

4. สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์) 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565  31 ธนัวาคม 2564 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้   461,303,134  503,535,890 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา   156,153,422  156,106,514 

รวม   617,456,556  659,642,404 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 บริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย)์ 
จ านวน 617.46 ลา้นบาท และ 659.64 ลา้นบาท ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินเบิกเกินบญัชี (หมายเหตุ 10) และเงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 14) 

ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2565 และ 2564 บริษทับันทึกตน้ทุนการกูย้ืมจ านวน 9.27 ลา้นบาท และ 
12.37 ลา้นบาท ตามล าดบั เขา้เป็นตน้ทุนสินคา้คงเหลือ 

5. อสังหำริมทรัพย์รอกำรขำย 

เม่ือวนัท่ี 26 มกราคม 2565 บริษทัไดท้ าสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบับริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั โดยมีราคาขายตามสญัญารวม
เป็นเงิน 98.68 ลา้นบาท และมีการโอนกรรมสิทธ์ิในวนัท่ี 17 มีนาคม 2565 
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6. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 66,722,085 
ซ้ือระหวา่งงวด   - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (2,807,111) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 63,914,974 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนราคาทุนมูลค่า 81.96 ลา้นบาท ตั้งอยู่ท่ีโครงการแห่งหน่ึงไดจ้ดจ านองไวเ้ป็นหลกัทรัพย ์
ค  ้าประกนัเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 14) 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนขา้งตน้มีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ลงวนัท่ี 15 มกราคม 2564 จ านวน 153.11  
ลา้นบาท โดยท่ีดินใชว้ิธีเปรียบเทียบราคาตลาด และอาคารสโมสรใชว้ิธีตน้ทุน ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของ
ล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม 

7. ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 13,548,758 
ซ้ือระหวา่งงวด   249,021 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด   (1,272,952) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565   12,524,827 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 บริษทัไดน้ าห้องชุดราคาทุนจ านวน 13.92 ลา้นบาท ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 14) 

8. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 2,858,680 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (1,078,760) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 (หมายเหตุ 2) 1,779,920 
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9. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 
ท่ีดินรอการพฒันา 98,867,613 98,851,929 
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 4,383,884 4,383,884 
อ่ืน ๆ 457,843 404,608 

รวม 103,709,340 103,640,421 

ท่ีดินรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธันวาคม 2564 บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาราคาทุนจ านวน 98.86 ลา้นบาท ไปจด
จ านองค ้าประกนัเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน (หมายเหตุ 12) และเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 14) 

ท่ีดินรอการพฒันามีการประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยมีมูลค่ายุติธรรมจากการใชว้ิธีราคาตลาดเปรียบเทียบ
ประมาณ 134.30 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม 

10. เงนิเบิกเกนิบัญชีจำกสถำบันกำรเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 บริษทัมีเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินในประเทศจ านวน 2 แห่ง จ านวน 10.27 ลา้นบาท โดย
มีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MOR ต่อปี  
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีจ านวน 35 ลา้นบาท และ 15 ลา้นบาท ตามล าดบั
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารดังกล่าวค ้ าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 4) และค ้ าประกันโดย
กรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทัโดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 
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11. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565  31 ธนัวาคม 2564 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – ผูบ้ริหารส าคญั (หมายเหตุ 2) 7,718,479  5,395,370 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – บริษทัอ่ืน    
     เจา้หน้ีการคา้ 30,290,969  30,240,715 
     ตัว๋เงินจ่ายการคา้ 1,159,567  1,347,997 
     เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน-ก่อสร้าง 15,882,028  17,856,921 
     เจา้หน้ีอ่ืน    

- รายไดรั้บล่วงหนา้ 4,318,944  14,168,157 

- ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 7,522,640  8,866,938 
- ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 122,251  209,666 
- ภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย 497,739  369,469 
- เงินรับฝากค่าสาธารณูปโภค 4,691,327  4,809,428 
- อ่ืน ๆ 1,710,886  5,183,418 

 18,863,787  33,607,076 
รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 73,914,830  88,448,079 

12. เงนิกู้ยืมระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565   31 ธนัวาคม 2564 
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุน้ (หมายเหตุ 2) 47,000,000  47,000,000 
บุคคลและบริษทัอ่ืน 60,700,000  63,000,000 
 107,700,000  110,000,000 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2565 และ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีเงินกู้ยืมจากบุคคลและบริษัทอ่ืนจ านวน 60.70 ล้านบาท  
และ 63 ลา้นบาท ตามล าดับ ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี 30 สิงหาคม 2566 ถึง 15 พฤศจิกายน 2566 คิดดอกเบ้ียร้อยละ  
7 – 8 ต่อปี โดยน าท่ีดินของบริษทัจ านวน 8 โฉนด รวมเป็นจ านวน 81.77 ลา้นบาท เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั (หมายเหตุ 9) 
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13. หุ้นกู้ระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565 31 ธนัวาคม 2564 
หุน้กู ้ 20,000,000 20,000,000 
ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี - (41,188) 

สุทธิ (หมายเหตุ 2) 20,000,000 19,958,812 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 3/2565 ในวนัท่ี 22 มีนาคม 2565 ไดมี้มติอนุมติัให้รับความช่วยเหลือทาง
การเงินจากผูถื้อหุน้รายใหญ่โดยไดมี้การออกหุน้กูใ้หม่แทนหุน้กูเ้ดิมท่ีครบก าหนด (ต่ออาย)ุ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 ยอดคงเหลือของหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทน 
ผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดท่ีออกและเสนอขายโดยบริษทัมี จ านวน 20,000,000 บาท 
ซ่ึงเสนอขายกบันกัลงทุนในวงจ ากดัจ านวน 1 ราย (ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั) มีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

หุน้กู้
คร้ังท่ี 

วนัท่ีออก
หุน้กู ้

วนัท่ีครบก าหนด
หุน้กู ้

จ  านวนท่ี
ออก/หน่วย 

มูลค่าท่ีตราไว้
(บาท)/หน่วย 

อตัราดอกเบ้ีย 
(ร้อยละต่อปี) 

ก าหนดจ่ายช าระ
ดอกเบ้ีย 

คร้ังท่ี 1 26 มี.ค. 64 25 มี.ค. 65 20,000 1,000 7.00 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และมีนาคม  

ต่ออาย ุ 25 มี.ค. 65 24 มี.ค. 66 20,000 1,000 8.50 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และมีนาคม 

14. เงนิกู้ยืมระยะยำว 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565  31 ธนัวาคม 2564 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   239,446,997  329,768,315 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (1,337,345)  (2,418,997) 
   238,109,652  327,349,318 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   (232,296,317)  (320,907,451) 
สุทธิ 5,813,335  6,441,867 
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 เงนิกู้ยืมเพ่ือพฒันำอสังหำริมทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565  31 ธนัวาคม 2564 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   217,837,573  322,564,993 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (734,391)  (2,410,241) 
   217,103,182  320,154,752 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   (217,103,182)  (320,154,752) 
สุทธิ -  - 

เงนิกู้ยืมเพ่ือใช้ด ำเนินงำน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 กนัยายน 2565  31 ธนัวาคม 2564 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   21,609,424  7,203,322 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (602,954)  (8,756) 
   21,006,470  7,194,566 
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (15,193,135)  (752,699) 
สุทธิ   5,813,335  6,441,867 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 บริษทัมีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินหลายแห่งเพ่ือใชใ้นโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์ซ้ือท่ีดินรอการพฒันาและพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจ านวน 217.84 ลา้นบาท และ 322.56  
ลา้นบาท ตามล าดบั โดยช าระคืนเม่ือขายอสังหาริมทรัพยน์ั้นเน่ืองจากเง่ือนไขสัญญาเงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืน
เงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของสินคา้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ 

ดงันั้น บริษทัจึงแสดงเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพื่อใชใ้นโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และซ้ือท่ีดินรอการพฒันา
ดงักล่าวเป็นหน้ีสินหมุนเวยีนทั้งจ านวน  

เงินกูย้มืดงักล่าวค ้าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 4) อาคารหอ้งชุด (หมายเหตุ 7) อสงัหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 6) ท่ีดินรอการพฒันา (หมายเหตุ 9) ค  ้าประกนัโดยกรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทัโดยไม่มีการคิด
ค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 

เง่ือนไขในการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง ก าหนดให้ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ท่ีเป็นกรรมการผูมี้อ  านาจลงนามผูกพนั
บริษทัจดัท าประกนัชีวติ โดยผูรั้บผลประโยชน์ตามกรมธรรมคื์อ ธนาคารผูใ้หกู้ ้

บริษทัจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวเป็นหน้ีสินหมุนเวียน โดยบริษทัคาดว่าจะช าระภายในรอบระยะเวลาการด าเนินงาน
ตามปกติของบริษทั 
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15. หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีหน้ีสินตามสญัญาเช่าส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565   5,987,115 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด/จ่ายช าระ    - 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า   101,189 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 (หมายเหตุ 2)   6,088,304 
หกั ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   (5,993,312) 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี   94,992 

บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าขั้นต ่าตามสญัญาเช่าดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน 2565  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2564 
ภายใน 1 ปี 6,049,500  4,842,600 
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 97,500  1,304,400 
 6,147,000  6,147,000 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายในอนาคตของสญัญาเช่า (58,696)  (159,885) 
มูลค่าปัจจุบนัของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 6,088,304  5,987,115 

16. กำรจ ำแนกข้อมูลตำมส่วนงำน 

ข้อมูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทท่ีผู ้มีอ  านาจตัดสินใจสูงสุดด้าน 
การด าเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพ่ือใช้ในการตดัสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและ
ประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย และ 
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย บริษทัประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไร
หรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงาน 
ในงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท์ั้ งหมดท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็นการรายงาน 
ตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 2564 

บริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือปฏิบติัตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัเสร็จส้ิน ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง (point in time) 

บริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกวา่ร้อยละ 10 ของรายไดข้องกิจการ 
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17. เคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินต่อไปน้ีมีมูลค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี 

ก) สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบันการเงิน เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ี
หมุนเวียนอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้น หุ้นกูร้ะยะสั้น แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบ
แสดงฐานะการเงิน 

ข) หน้ีสินตามสัญญาเช่า และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่า
ยติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ทั้งน้ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินขา้งตน้วดัมูลค่าดว้ยวธีิราคาทุนตดัจ าหน่าย 

18. ล ำดบัช้ันมูลค่ำยุตธิรรม 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธนัวาคม 2564 บริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเปิดเผยดว้ยมูลค่ายติุธรรม แต่
ไม่รวมถึงรายการท่ีมูลค่ายติุธรรมใกลเ้คียงกบัราคาตามบญัชีดงัน้ี 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ขอ้มูลระดบัท่ี 1 ขอ้มูลระดบัท่ี 2 ขอ้มูลระดบัท่ี 3 รวม 

 

30 กนัยายน 
2565 

31 ธนัวาคม
2564 

30 กนัยายน 
2565 

31 ธนัวาคม
2564 

30 กนัยายน 
2565 

31 ธนัวาคม
2564 

30 กนัยายน 
2565 

31 ธนัวาคม
2564 

สินทรัพย ์         
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - 153 153 - - 153 153 
ท่ีดินรอการพฒันา  - - 134 134 - - 134 134 

รวมสินทรัพย ์ - - 287 287 - - 287 287 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธันวาคม 2564 บริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีการวดัมูลค่าและแสดงดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมในงบแสดงฐานะการเงิน 

19. หนังสือค ำ้ประกนัทีอ่อกโดยสถำบันกำรเงนิ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2565 และ 31 ธันวาคม 2564 บริษทัมีหนังสือค ้ าประกนัท่ีออกโดยสถาบนัการเงินเก่ียวกบัการใชไ้ฟฟ้า 
สาธารณูปโภค และอ่ืน ๆ จ านวน 56.37 ลา้นบาท และ 60.31 ลา้นบาท ตามล าดบั ซ่ึงค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 
(หมายเหตุ 4) 

20. ภำระผูกพนั 

ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2565 บริษทัมีภาระผูกพนัตามสัญญาว่าจ้างก่อสร้างจ านวน 36.39 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2564 : 
จ านวน 40.89 ลา้นบาท) 
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21. กำรจดัประเภทรำยกำรใหม่ 

บริษทัไดมี้การจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ใหม่ เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการจดั
ประเภทรายการบญัชีในงวดปัจจุบนั 

 (หน่วย : บาท) 
 ตำมทีเ่คยรำยงำน จดัประเภท ตำมทีจ่ดัประเภท 
 ในงวดก่อน รำยกำรใหม่ รำยกำรใหม่ 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 7,438,405 (1,797,631) 5,640,774 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 101,842,790 1,797,631 103,640,421 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 65,535,788 22,912,291 88,448,079 
เงินกูย้มืระยะสั้น 115,055,370 (5,055,370) 110,000,000 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 18,243,206 (17,856,921) 386,285 

22. กำรอนุมตัข้ิอมูลทำงกำรเงนิระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2565 


