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1. ข้อมูลทัว่ไป 

บริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย และมีท่ีอยู่จดทะเบียนตั้งอยู่
เลขท่ี 49/82 ถนนบางแสนสาย 4 เหนือ ต าบลแสนสุข อ าเภอเมืองชลบุรี จงัหวดัชลบุรี 

บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 10 กรกฎาคม 2562 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาและขายอสงัหาริมทรัพย ์

2. หลกัเกณฑ์ในกำรจดัท ำงบกำรเงนิระหว่ำงกำล 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล โดยบริษทั
เลือกเสนองบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม ไดมี้การขยายการแสดงรายการในงบการเงินระหวา่งกาลเพ่ิมเติม
เช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้นจึงเน้นการให้
ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทั เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 
ผูใ้ชง้บการเงินควรใชง้บการเงินระหวา่งกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัน้ีจดัท าข้ึนเป็นภาษาไทย การแปลงบการเงินระหวา่งกาลฉบบัน้ีเป็นภาษาอ่ืนตอ้งใหส้อดคลอ้ง
กบังบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาไทย 

2.1 นโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคญั 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีและวธีิการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงินส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

2.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิใหม่ 

ก. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิใหม่ทีเ่ร่ิมมผีลบังคบัใช้ในงวดปัจจุบัน 

ในระหวา่งงวด บริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบบัปรับปรุงจ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงั
วนัท่ี 1 มกราคม 2564 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มี
ข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบาย
ใหช้ดัเจนเก่ียวกบัวธีิปฏิบติัทางการบญัชีและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อ 
งบการเงินของบริษทั 
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ข. มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิทีจ่ะมผีลบังคบัใช้ส ำหรับงบกำรเงนิทีม่รีอบระยะเวลำบญัชีทีเ่ร่ิมในหรือหลงั
วนัที ่1 มกรำคม 2565 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2565 มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ข้ึนเพ่ือใหมี้เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับวิธีปฏิบติัทางการบัญชีและมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินบางฉบบัมีการใหข้อ้ผอ่นปรนในทางปฏิบติัหรือขอ้ยกเวน้ชัว่คราวกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัติน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อ 
งบการเงินของบริษทั 

2.3 กำรประมำณกำร 

ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล ฝ่ายบริหารใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐานเก่ียวกบัการรับรู้ 
และการวดัมูลค่าของสินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใช้จ่าย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจจะแตกต่างจากการใช้ดุลยพินิจ 
การประมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีจดัท าโดยฝ่ายบริหาร  

การใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐาน รวมถึงแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีน ามาใชใ้นการจดัท างบการเงิน
ระหวา่งกาลเหมือนกบัท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินประจ าปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 

2.4 รอบระยะเวลำกำรด ำเนินงำนของบริษัท 

หมายถึง ระยะเวลาท่ีเร่ิมตั้งแต่ซ้ือสินทรัพยม์าเพื่อใช้ในการด าเนินงาน จนกระทั่งได้รับเงินสดหรือรายการ
เทียบเท่าเงินสด 
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3. รำยกำรบัญชีกบับริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

บุคคลหรือบริษัทท่ีเก่ียวขอ้งกันได้แก่บุคคลหรือบริษัทต่าง ๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกับบริษัทโดยการเป็นผูถื้อหุ้นหรือ 
มีผูถื้อหุน้ร่วมกนัหรือมีกรรมการร่วมกนั 

รายละเอียดความสัมพนัธ์ของบริษทัท่ีมีกบับุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีการควบคุมโดยการเป็นผูถื้อหุน้และกรรมการ
ในบริษทัดงัต่อไปน้ี 

ช่ือบริษทั / บุคคล ประเภทธุรกิจ ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

บริษทั 99 กะรัต แลนด ์จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต กรุ๊ป จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์มาร์ค จ ากดั* ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์รีสอร์ท จ ากดั** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์ทาวน์โฮม จ ากดั** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต ลิฟวิง่ จ ากดั** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บางแสน คอนโด จ ากดั** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์แอนด ์เฮาท ์จ ากดั3 ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั*** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต สามมุก จ ากดั*** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อรินสิริ ทาวน์ จ ากดั*** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อรินสิริ พานทอง จ ากดั *** ใหบ้ริการอ่ืน ๆ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอส พี พี ฮาร์ดแวร์ จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและหอ้งชุด ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั 99 กะรัต โฮเทล จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและหอ้งชุด ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เดอะ แคมปัส บางแสน จ ากดั โรงแรม รีสอร์ทและหอ้งชุด ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทริปเป้ิล เอม็ พลาซ่า จ ากดั ใหบ้ริการศูนยอ์อกก าลงักาย ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เฮา้ส์ ออฟ โกรวท์ จ ากดั2 สถาบนัพฒันาศกัยภาพมายดีเอน็เอ ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ร้านทอง 99 กะรัต จ ากดั ขายปลีกเคร่ืองประดบั ผูถื้อหุน้และกรรมการร่วมกนั 
คุณสุชาติ ชมกล่ิน  ผูถื้อหุน้1 
คุณวมิลจิต อรินทมะพงษ ์  กรรมการและผูถื้อหุน้1 
คุณธีรวญิญ ์อรินทวงศสิ์ริ  กรรมการและผูถื้อหุน้ 
คุณสมโภชน์ คงวทิยา  กรรมการ4 

คุณสมภพ บญัชาเมตตากลุ 
 ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

ดา้นการบญัชีและการเงิน 
คุณณภสันนัท ์อรินทคุณวงษ ์  เครือญาติกรรมการ 
คุณวไิลลกัษณ์ อรินทมะพงษ ์  เครือญาติกรรมการ 
คุณบุญเกิด สิริอคัรบญัชา****  เครือญาติ 
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1 เม่ือวันท่ี 12, 14 และ 26 ตุลาคม 2563 ผู้ ถือหุ้นท้ังสองราย ได้มีการโอนหุ้นผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตาม
พระราชบัญญัติการจัดการหุ้นส่วนและหุ้นของรัฐมนตรี พ.ศ.2543 ก าหนดว่าในกรณีท่ีรัฐมนตรีและคู่สมรสรัฐมนตรี
ประสงค์จะได้รับประโยชน์จากการเป็นหุ้นส่วนหรือผู้ ถือหุ้นในห้างหุ้นส่วนหรือบริษัท ให้คู่สมรสรัฐมนตรีโอนหุ้นส่วน
หรือหุ้นในห้างหุ้นส่วนหรือบริษัทน้ันให้นิติบุคคลท่ีมอี านาจจัดการกองทุนส่วนบุคคลเพ่ือให้จัดการดูแลในขณะท่ีคู่สมรส
เข้าด ารงต าแหน่งรัฐมนตรี 
2 เม่ือวนัท่ี 23 ธันวาคม 2563 บริษัทได้ช าระบัญชีแล้ว 
3 เม่ือวนัท่ี 17 กมุภาพันธ์ 2564 บริษทัได้จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว และอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 
4 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2564 ได้ออกจากการเป็นกรรมการบริษัทและคุณเขม็ชาติ อภิศักด์ิสุภา เข้าด ารงต าแหน่งแทน 
* เม่ือวนัท่ี 14 มนีาคม 2562 บริษทัได้จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว และอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 
** เม่ือวนัท่ี 27 มิถนุายน 2562 บริษัทได้จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว และอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 
*** ในระหว่างปี 2560 บริษัทได้เปลี่ยนธุรกิจจากพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายเป็นธุรกิจให้บริการอ่ืน ๆท้ังนี ้ 
ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 11/2562 เม่ือวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2562 ได้มมีติให้บริษัทท่ีเกี่ยวข้องกัน ขยาย
ระยะเวลาจดทะเบียนเลิกบริษัท ออกไปอีก 1 ปี โดยจะครบก าหนดวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2563 และวันท่ี 9 มกราคม 2564
ต่อมาตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 6/2563 เม่ือวันท่ี 12 พฤศจิกายน 2563 ได้มีมติให้บริษัทท่ีเกี่ยวข้องกัน 
ขยายระยะเวลาจดทะเบียนเลิกบริษัทออกไปอีก 1 ปี โดยจะครบก าหนดวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 และวนัท่ี 9 มกราคม 2565 
**** เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 บุคคลท่ีมคีวามเกี่ยวข้องกันได้ลาออกจากบริษัทแล้ว 

3.1 รายการกบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีแสดงในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัน้ี 

  (หน่วย : บาท) 

 

 

ส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 

ส าหรับงวดหกเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 

 นโยบายก าหนดราคา 2564 2563 2564 2563 
ค่ำบริกำรห้องพกั      
บริษทั เอส พี พี ฮาร์ดแวร์ จ ากดั ราคาตลาด - - - 34,200 

ค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำย  
  

  
บริษทั ร้านทอง 99 กะรัต จ ากดั ราคาตลาด - 10,500 - 15,750 

ค่ำบริกำร  
  

  
คุณบุญเกิด สิริอคัรบญัชา* ราคาตลาด - 15,000 - 81,000 

ค่ำทีป่รึกษำ  
    

คุณสมโภชน์ คงวทิยา** ตามสัญญาท่ีตกลง
ร่วมกนั 

50,000 150,000 200,000 300,000 
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  (หน่วย : บาท) 

 

 

ส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 

ส าหรับงวดหกเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 

 นโยบายก าหนดราคา 2564 2563 2564 2563 

ดอกเบีย้จ่ำย – เงนิกู้ยืมระยะส้ัน 
คุณวมิลจิต  อรินทมะพงษ ์ ตามสญัญาท่ีตกลง

ร่วมกนั 
761,657 436,301 1,761,698 872,603 

สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ – คุณวมิลจติ อรินทมะพงษ์ 
     

ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 126,000 บาทต่อเดือน*** 53,280 73,638 111,765  152,177  
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ และ 90,000 ต่อปี**** 359,829  359,830  719,659  719,660  

รวม  413,109  433,468  831,424  871,837  

ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคญั  
  

  
ผลประโยชน์ระยะสั้น  1,966,000 1,853,537  3,930,425 4,351,019 
ผลประโยชน์ระยะยาว  178,181  168,158  360,098  336,316  

รวม  2,144,181 2,021,695 4,290,523 4,687,335 

* เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2563 บุคคลท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนัไดล้าออกจากบริษทัแลว้ 
** เม่ือวนัท่ี 25 และ 30 เมษายน 2564 ไดอ้อกจากการเป็นกรรมการและท่ีปรึกษาบริษทัแลว้ตามล าดบั 
*** เม่ือวนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 บริษทัไดท้ าสญัญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยมีก าหนดระยะเวลา 

4 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 126,600 บาท 
**** เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2562 บริษัทได้ท าสัญญาเช่าท่ีดินจากกรรมการโดยมีระยะเวลา 3 ปี ตั้ งแต่วนัท่ี  

1 พฤศจิกายน 2562 ถึง วนัท่ี 31 ตุลาคม 2565 ในอตัราเช่าปีละ 90,000 บาท 

3.2 ยอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญักบับริษทัและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงไดร้วมไวใ้นงบการเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 
และ 31 ธนัวาคม 2563 ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 

 30 มิถุนายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 

ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน – บริษัททีเ่กีย่วข้องกนั   

บริษทั ร้านทอง 99 กะรัต จ ากดั 487,000 497,500 

สิทธิกำรใช้สินทรัพย์ – คุณวมิลจติ อรินทมะพงษ์   

อาคารส านกังานและส่ิงปลูกสร้าง 3,305,936 3,984,322  
ท่ีดินและส่ิงปรับปรุงท่ีดิน 110,063 151,337 

 3,415,999 4,135,659 
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 (หน่วย : บาท) 

 30 มิถุนายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน – บุคคล/บริษัททีเ่กีย่วข้องกนั   

คุณวมิลจิต อรินทมะพงษ ์ 340,000 858,000 
คุณบุญเกิด สิริอคัรบญัชา 354,000 354,000 
คุณสมภพ บญัชาเมตตากลุ 18,490 - 

 712,490 1,212,000 

เงนิกู้ยืมระยะส้ัน – บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั   
เงินตน้   
ยอดคงเหลือตน้งวด/ ปี 29,000,000 25,000,000 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด/ ปี 18,000,000 4,000,000 
จ่ายช าระระหวา่งงวด/ ปี - - 
ยอดคงเหลือปลายงวด/ ปี 47,000,000 29,000,000 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย   
ยอดคงเหลือปลายงวด/ ปี 3,517,452 1,825,562 

รวมเงนิกู้ยืมระยะส้ัน – บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั 50,517,452 30,825,562 

เงนิกู้ยืมระยะยำว – บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั   
เงินตน้   
ยอดคงเหลือตน้งวด/ ปี 10,000,000 - 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งงวด/ ปี - 10,000,000 
จ่ายช าระระหวา่งงวด/ ปี * (10,000,000) - 
ยอดคงเหลือปลายงวด/ ปี - 10,000,000 

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย   
ยอดคงเหลือปลายงวด/ ปี - 310,685 

รวมเงนิกู้ยืมระยะยำว – บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั - 10,310,685 
รวมเงนิกู้ยืม – บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั 50,517,452 41,136,247 

* เงินต้นจ านวน 10,000,000 บาท และดอกเบีย้จ านวน 310,685 บาท ท่ีจ่ายช าระระหว่างงวด คือรายการจัดประเภท 
เงินกู้ ยืมระยะยาวเป็นเงินกู้ ยืมระยะส้ันท้ังจ านวน เน่ืองจากสัญญาเงินกู้จะครบก าหนดในวนัท่ี 23 มกราคม 2565 
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1. ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 10/2562 เม่ือวนัท่ี 15 ตุลาคม 2562 ได้มีมติเห็นชอบในการรับ 
ความช่วยเหลือทางการเงินจากนางสาววมิลจิต อรินทมะพงษ ์(กรรมการผูมี้อ านาจลงนามและผูถื้อหุ้น) เป็นจ านวน 
25 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนในการซ้ือท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการ และเม่ือวนัท่ี 16 ตุลาคม 2562 บริษทัไดรั้บเงิน
ดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวน โดยเงินกูย้มืดงักล่าวคิดอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดช าระวนัท่ี 16 ตุลาคม 2563 

ในระหวา่งปี 2563 บริษทัและผูใ้ห้กูต้กลงขยายระยะเวลากูย้ืมเงินออกไป ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี 15 ตุลาคม 
2564 และบริษทัไดเ้จรจาขอลดอตัราดอกเบ้ียเงินกูจ้ากเดิมร้อยละ 7 ต่อปี เป็นอตัราร้อยละ 6.5 ต่อปี ทั้งน้ีมีผลตั้งแต่
วนัท่ี 1 มีนาคม 2564 เป็นตน้ไปจนครบก าหนดสญัญา 

2. ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหาร คร้ังท่ี 8/2563 เม่ือวนัที่ 9 มิถุนายน 2563 ไดมี้มติเห็นชอบในการรับ 
ความช่วยเหลือทางการเงินจากนางสาววมิลจิต อรินทมะพงษ ์(กรรมการผูมี้อ านาจลงนามและผูถื้อหุ้น) เป็นจ านวน 
4 ลา้นบาท เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการ และเม่ือวนัท่ี 29 มิถุนายน 2563 บริษัทได้รับเงิน
ดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวน โดยเงินกูย้มืดงักล่าวคิดอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดช าระวนัท่ี 28 กนัยายน 2563 

ในระหว่างปี 2563 บริษทัและผูใ้ห้กูต้กลงขยายระยะเวลากู้ยืมเงินออกไป ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี 28 ธันวาคม 
2564 และบริษทัไดเ้จรจาขอลดอตัราดอกเบ้ียเงินกูจ้ากเดิมร้อยละ 7 ต่อปี เป็นอตัราร้อยละ 6.5 ต่อปี ทั้งน้ีมีผลตั้งแต่
วนัท่ี 1 มีนาคม 2564 เป็นตน้ไปจนครบก าหนดสญัญา  

3. ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริหาร คร้ังท่ี 11/2563 เม่ือวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2563 ไดมี้มติเห็นชอบในการรับ
ความช่วยเหลือทางการเงินจากนางสาววิมลจิต อรินทมะพงษ์ (กรรมการผูมี้อ านาจลงนามและผูถื้อหุ้น) เป็น
จ านวน 10 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการ และเม่ือวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2563 บริษทั
ได้รับเงินดังกล่าวแลว้ทั้ งจ านวน โดยเงินกู้ยืมดังกล่าวคิดอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดช าระวนัท่ี  
23 มกราคม 2564 

ในระหว่างปี 2563 บริษทัและผูใ้ห้กูต้กลงขยายระยะเวลากูย้ืมเงินออกไป ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี 23 มกราคม 
2565 และบริษทัไดเ้จรจาขอลดอตัราดอกเบ้ียเงินกูจ้ากเดิมร้อยละ 7 ต่อปี เป็นอตัราร้อยละ 6.5 ต่อปี ทั้งน้ีมีผลตั้งแต่
วนัท่ี 1 มีนาคม 2564 เป็นตน้ไปจนครบก าหนดสญัญา 

4. ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังที่ 2/2564 เมื่อวนัที่ 5 มีนาคม 2564 ไดม้ีมติเห็นชอบในการรับ 
ความช่วยเหลือทางการเงินจากนางสาววมิลจิต อรินทมะพงษ ์(กรรมการผูมี้อ านาจลงนามและผูถื้อหุ้น) เป็นจ านวน 
20 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการ และเม่ือวนัท่ี 9 มีนาคม 2564 บริษทัไดรั้บเงินดงักล่าว
แลว้จ านวน 8 ลา้นบาท โดยเงินกูย้มืดงักล่าวคิดอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.5 ต่อปี ครบก าหนดช าระวนัท่ี 5 มีนาคม 2565 

 

 

 

 

 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                    “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำล                           “สอบทำนแล้ว”
วนัที ่30 มถุินำยน 2564 

                                                 กรรมการ                                                                                       กรรมการ                      15 
       ( นางสาววมิลจิต  อรินทมะพงษ ์)                                                          ( นายเขม็ชาติ อภิศกัด์ิสุภา )                                    

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

3.3 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 วงเงินเบิกเกินบญัชี (หมายเหตุ 10) และวงเงินสินเช่ือระยะยาวจากสถาบันการเงิน (หมายเหตุ 
13), ค  ้าประกนัโดย กรรมการของบริษทับางท่านซ่ึงการค ้าประกนัน้ีไม่มีการคิดค่าตอบแทนระหวา่งกนั 

3.4 การขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 

เม่ือวนัท่ี 4 สิงหาคม 2560, วนัท่ี 9 ตุลาคม 2560, วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2560, วนัท่ี 9 มกราคม 2561, วนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2561 
และวนัท่ี 28 มกราคม 2562 บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั คณะกรรมการและผูถ้ือหุ้นบริษทัไดส่้งหนงัสือรับรองการยืนยนั 
และให้สัตยาบนักบับริษทัเพื่อเพิ่มความโปร่งใสในการบริหารจดัการของบริษทัและสอดคลอ้งกบัแนวปฏิบติั
ภายใตก้ฎเกณฑข์องพระราชบญัญตัิหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 เก่ียวกบัการคุม้ครองผลประโยชน์
ของผูถื้อหุ้นรายยอ่ย โดยมีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

1. กลุ่มพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำยได้แก่ 

บริษทั 99 กะรัต แลนด ์จ ากดั* บริษทั 99 กะรัต ลิฟวิง่ จ ากดั** บริษทั อรินสิริ ทาวน์ จ ากดั*** 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์ทาวน์โฮม จ ากดั** บริษทั บางแสน คอนโด จ ากดั** บริษทั อรินสิริ พานทอง จ ากดั*** 
บริษทั 99 กะรัต กรุ๊ป จ ากดั* บริษทั 99 กะรัต แลนด ์แอนด ์เฮาท ์จ ากดั**** บริษทั 99 กะรัต แลนด ์มาร์ค จ ากดั* 
บริษทั 99 กะรัต แลนด ์รีสอร์ท จ ากดั** บริษทั 99 กะรัต พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั*** บริษทั 99 กะรัต สามมุก จ ากดั*** 

* ในระหว่างปี 2560 บริษัทได้เปลีย่นธุรกิจจากพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายเป็นธุรกิจให้บริการอ่ืน ๆ และเม่ือ
วนัท่ี 14 มนีาคม 2562 บริษัทได้จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว และอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 
** ในระหว่างปี 2560 บริษัทได้เปลีย่นธุรกิจจากพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายเป็นธุรกิจให้บริการอ่ืน ๆ และเม่ือ
วนัท่ี 27 มิถนุายน 2562 บริษัทได้จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว และอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 
*** ในระหว่างปี 2560 บริษัทได้เปลี่ยนธุรกิจจากพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายเป็นธุรกิจให้บริการอ่ืน ๆ ท้ังนี ้ 
ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 11/2562 เม่ือวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2562 ได้มีมติให้บริษัทท่ีเกีย่วข้อง
กัน ขยายระยะเวลาจดทะเบียนเลิกบริษัทออกไปอีก 1 ปี โดยจะครบก าหนดวันท่ี 1 พฤศจิกายน 2563 และวันท่ี 
 9 มกราคม 2564 ต่อมาตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 6/2563 เม่ือวันท่ี 12 พฤศจิกายน 2563 ได้มี
มติให้บริษัทท่ีเกี่ยวข้องกันขยายระยะเวลาจดทะเบียนเลิกบริษัทออกไปอีก 1 ปี โดยจะครบก าหนดวันท่ี  
1 พฤศจิกายน 2564 และวนัท่ี 9 มกราคม 2565 

 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี 
 1 มกราคม 2564 เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 30 มิถุนายน 2564 

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ     
คุณวมิลจิต อรินทมะพงษ ์     
หน้ีสินตามสญัญาเช่า 6,473,400 - - 6,473,400 
หกั ดอกเบ้ียจ่ายรอตดับญัชี 345,771 - (111,765) 234,006 

หน้ีสินตามสญัญาเช่า – สุทธิ 6,127,629 - (111,765) 6,239,394 
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**** เม่ือวนัท่ี 17 กมุภาพันธ์ 2564 บริษทัได้จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว และอยู่ระหว่างการช าระบัญชี 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัจะไม่ประกอบธุรกิจใดอนัถือไดว้า่เป็นการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์ดียวกนักบัและ/หรือ
เป็นธุรกิจท่ีคา้แข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อและ/หรืออาจจะท าให้เกิดความขดัแยง้ทางธุรกิจกับ 
บริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั (มหาชน) ไม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม นับตั้งแต่วนัท่ีลงนามในบนัทึกขอ้ตกลง 
เวน้แต่การขายบา้นท่ีอยูร่ะหวา่งก่อสร้าง บา้นรอจ าหน่าย และท่ีดินเปล่าส าหรับโครงการท่ีด าเนินการอยู ่ภายใต้
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั อีกทั้งบริษทัจะด าเนินการจดทะเบียนเลิกบริษทัภายในระยะเวลา 2 ปี นบัแต่วนัท่ีลงนามใน
บนัทึกขอ้ตกลง 

นอกจากนั้นแลว้ หากปรากฏวา่บริษทัมีความประสงคจ์ะขายทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ ของบริษทั
ซ่ึงอาจน าไปสู่การใชห้รือใหใ้ชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นประเภทอสงัหาริมทรัพยน์ั้นท่ีจะและ/หรืออาจจะเป็นธุรกิจ
ท่ีค้าแข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางธุรกิจกับบริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) บริษทัให้สตัยาบนัและตกลงท่ีจะให้สิทธิกบับริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ในการพิจารณาซ้ือ
ทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวนั้นก่อนเป็นล าดบัแรก ตามเง่ือนไขและราคาท่ีจะเสนอขายต่อบุคคล
ทัว่ไปหรือตามเง่ือนไขหรือราคาท่ีจะตกลงกนัต่อไป 

2. กลุ่มอำหำรและโรงแรม ได้แก่ 

   บริษทั เอส พี พี ฮาร์ดแวร์ จ ากดั บริษทั 99 กะรัต โฮเทล จ ากดั บริษทั เดอะ แคมปัส บางแสน จ ากดั 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัจะไม่ประกอบธุรกิจใดอนัถือไดว้า่เป็นการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์ดียวกนักบัและ/หรือ
เป็นธุรกิจท่ีคา้แข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อและ/หรืออาจจะท าให้เกิดความขดัแยง้ทางธุรกิจกับ 
บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ไม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม นบัตั้งแต่วนัท่ีลงนามในบนัทึกขอ้ตกลง 

นอกจากนั้นแลว้ หากปรากฏวา่บริษทัมีความประสงคจ์ะขายทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ ของบริษทั
ซ่ึงอาจน าไปสู่การใชห้รือใหใ้ชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นประเภทอสงัหาริมทรัพยน์ั้นท่ีจะและ/หรืออาจจะเป็นธุรกิจ
ท่ีค้าแข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางธุรกิจกับบริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) บริษทัให้สตัยาบนัและตกลงท่ีจะให้สิทธิกบับริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ในการพิจารณาซ้ือ
ทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวนั้นก่อนเป็นล าดบัแรก ตามเง่ือนไขและราคาท่ีจะเสนอขายต่อบุคคล
ทัว่ไปหรือตามเง่ือนไขหรือราคาท่ีจะตกลงกนัต่อไป 
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3. กลุ่มอ่ืน ๆ ได้แก่ 

 บริษทั ทริปเป้ิล เอม็ พลาซ่า จ ากดั บริษทั เฮา้ส์ ออฟ โกรวท์ จ ากดั4 บริษทั ร้านทอง 99 กะรัต จ ากดั 
4 เม่ือวนัท่ี 23 ธันวาคม 2563 บริษทัได้ช าระบัญชีแล้ว 

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัจะไม่ประกอบธุรกิจใดอนัถือไดว้า่เป็นการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์ดียวกนักบัและ/หรือ
เป็นธุรกิจท่ีคา้แข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อและ/หรืออาจจะท าให้เกิดความขดัแยง้ทางธุรกิจกับ 
บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ไม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม นบัตั้งแต่วนัท่ีลงนามในบนัทึกขอ้ตกลง 

นอกจากนั้นแลว้ หากปรากฏวา่บริษทัมีความประสงคจ์ะขายทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ ของบริษทั
ซ่ึงอาจน าไปสู่การใชห้รือใหใ้ชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นประเภทอสงัหาริมทรัพยน์ั้นท่ีจะและ/หรืออาจจะเป็นธุรกิจ
ท่ีค้าแข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางธุรกิจกับบริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ากัด 
(มหาชน) บริษทัให้สตัยาบนัและตกลงท่ีจะให้สิทธิกบับริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ในการพิจารณาซ้ือ
ทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวนั้นก่อนเป็นล าดบัแรก ตามเง่ือนไขและราคาท่ีจะเสนอขายต่อบุคคล
ทัว่ไปหรือตามเง่ือนไขหรือราคาท่ีจะตกลงกนัต่อไป 

4. คณะกรรมกำรและผู้ถือหุ้นบริษัท 

คุณวิมลจิต อรินทมะพงษ ์(กรรมการและผูถื้อหุ้น) คุณสุชาติ ชมกล่ิน (ผูถื้อหุ้น) และคุณธีรวิญญ์ อรินทวงศ์สิริ 
(กรรมการและผูถื้อหุ้น) ในฐานะกรรมการบริหาร กรรมการบริษทัและผูถื้อหุ้น ของบริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั 
(มหาชน) ขอยืนยนัวา่ จะไม่ประกอบธุรกิจใดอนัถือไดว้า่เป็นการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนักบัและ/
หรือเป็นธุรกิจท่ีคา้แข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลกัษณะท่ีก่อและ/หรืออาจจะท าให้เกิดความขดัแยง้ทางธุรกิจกบั 
บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ไม่วา่โดยทางตรงหรือทางออ้ม นบัตั้งแต่วนัท่ีลงนามในบนัทึกขอ้ตกลง 

นอกจากนั้นแลว้ หากปรากฏวา่บุคคลทั้งสามท่านมีความประสงคจ์ะขายทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยใ์ด ๆ 
ของบุคคลทั้งสามท่านซ่ึงอาจน าไปสู่การใชห้รือให้ใชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยน์ั้นท่ีจะ
และ/หรืออาจจะเป็นธุรกิจท่ีค้าแข่งซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลักษณะท่ีก่อให้เกิดความขัดแยง้ทางธุรกิจกับ 
บริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั (มหาชน) บุคคลทั้งสามท่านให้สัตยาบนัและตกลงท่ีจะให้สิทธิกบับริษทั อรินสิริ 
แลนด์ จ ากดั (มหาชน) ในการพิจารณาซ้ือทรัพยสิ์นประเภทอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าวนั้นก่อนเป็นล าดบัแรก ตาม
เง่ือนไขและราคาท่ีจะเสนอขายต่อบุคคลทัว่ไปหรือตามเง่ือนไขหรือราคาท่ีจะตกลงกนัต่อไป 

และหากในอนาคต บุคคลทั้งสามท่านมีโอกาสท่ีจะไดม้าซ่ึงท่ีดิน ซ่ึงอาจน าไปสู่การใชห้รือให้ใชป้ระโยชน์ใน
ทรัพยสิ์นประเภทอสังหาริมทรัพยน์ั้นท่ีจะและ/หรืออาจจะเป็นธุรกิจท่ีคา้แข่ง ซ่ึงมีและ/หรือส่งผลในลกัษณะท่ี
ก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางธุรกิจกบับริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ากดั (มหาชน) บุคคลทั้ งสามท่านให้สัตยาบนัและ 
ตกลงท่ีจะใหสิ้ทธิแก่ บริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ากดั (มหาชน) ในการพิจารณาซ้ือทรัพยสิ์นประเภทอสงัหาริมทรัพย์
ดงักล่าวนั้นก่อนเป็นล าดบัแรก ตามเง่ือนไขและราคาท่ีบุคคลอ่ืนเสนอขายต่อบุคคลทั้งสามท่าน 
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4. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีห้มุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 30 มิถุนายน 2564  31 ธนัวาคม 2563 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 3.2) 487,000  497,500 

ลูกหน้ีการคา้และลกูหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – บริษทัอ่ืน    
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,672,077  1,990,631 
เงินทดรองจ่ายอ่ืน 347,428  117,770 
เงินมดัจ าอ่ืน 2,951,566  3,723,434 
อ่ืน ๆ 3,492,658  2,652,423 

รวม 8,950,729  8,981,758 

5. สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564  31 ธนัวาคม 2563 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์    

ท่ีดิน 548,504,516   530,705,719  
ค่าพฒันาท่ีดิน 66,926,107   66,696,452  
ค่าสาธารณูปโภค 97,479,590   110,379,846  
ค่าก่อสร้าง 523,671,739   479,244,419  
ตน้ทุนการกูย้มื 106,482,415   98,151,133  
รวม 1,343,064,367   1,285,177,569  
หกั จ านวนสะสมท่ีโอนเป็นตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ (814,997,820)  (745,716,593) 
รวมตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 528,066,547  539,460,976 

ท่ีดินรอการพฒันา 275,697,712   275,697,712  
รวม 803,764,259  815,158,688 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างราคาทุน จ านวน 803.76 ลา้นบาท 
และ 815.16 ลา้นบาท ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินเบิกเกินบญัชี (หมายเหตุ 10) และเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 13) 
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ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

การเปล่ียนแปลงของตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่ขายส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 815,158,688 
บวก ตน้ทุนการก่อสร้าง 57,886,798 
หกั   ตน้ทุนขาย (69,281,227) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 803,764,259 

บริษทัมีขอ้มูลเก่ียวกบัโครงการดงัน้ี 

 ณ วนัท่ี  
30 มิถุนายน 2564 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2563 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูต่น้งวด 4 7 
ชะลอการพฒันา - (3) 
จ านวนโครงการท่ีเปิดใหม่ - - 
จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูส้ิ่นงวด/ ปี 4 4 

มูลค่าซ้ือขายท่ีไดท้ าสญัญาแลว้ทั้งส้ิน (ลา้นบาท) 1,288.28 1,231.88 

คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการท่ีเปิดด าเนินการอยู ่ 44.46 42.44 

ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 บริษทับนัทึกตน้ทุนการกูย้ืมเป็น จ านวน 8.33 ลา้นบาท และ 
10.70 ลา้นบาท ตามล าดบั เขา้เป็นตน้ทุนสินคา้คงเหลือ 

ท่ีดินรอการพฒันา 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษัท คร้ังท่ี 8/2563 เม่ือวนัท่ี 9 มิถุนายน 2563 ได้มีมติชะลอการพฒันา
โครงการต่าง ๆ ชัว่คราว จ านวน 3 โครงการตามสภาวการณ์ท่ีเกิดข้ึน  

ส่งผลใหใ้นระหวา่งปี 2563 บริษทัไดโ้อนตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นท่ีดินรอการพฒันาจ านวน 275.70 ลา้นบาท 

จ านวนเงินท่ีคาดวา่จะขายสินคา้ได ้

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีแผนการขายดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564  31 ธนัวาคม 2563 
ไม่เกิน 12 เดือน นบัจากรอบระยะเวลารายงาน 347,603,979  364,781,016 
เกินกวา่ 12 เดือน นบัจากรอบระยะเวลารายงาน 180,462,568    174,679,960  
รวม 528,066,547  539,460,976 

บริษทัจดัประเภทสินคา้คงเหลือเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน โดยบริษทัคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์ หรือตั้งใจส าหรับการขาย
ภายในรอบระยะเวลาการด าเนินงานตามปกติของบริษทั 
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6. อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับงวดหกดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 70,464,899 
ซ้ือระหวา่งงวด   - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (1,871,407) 
มูลคา่สุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 68,593,492 

เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2561 บริษทัไดท้ าสัญญาให้เช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนกบับริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง 
โดยมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี ในอัตราค่าเช่าในปีท่ี 1 เดือนละ 200,000 บาท ปีท่ี 2 เดือนละ 250,000 บาท และปีท่ี 3  
เดือนละ 300,000 บาท ซ่ึงมีเง่ือนไขตามสัญญาท่ีส าคญั คือ ผูเ้ช่าตกลงยอมรับเง่ือนไข กรณีหากบุคคลหรือลูกคา้ผูซ้ื้อบา้น
จดัสรรของผูใ้หเ้ช่ามาใชบ้ริการ ซ่ึงเป็นผูท่ี้ไดรั้บสมนาคุณพิเศษจากผูใ้หเ้ช่าในการใชท้รัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่า 

ต่อมาตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริหาร คร้ังท่ี 13/2563 เม่ือวนัท่ี 18 สิงหาคม 2563 มีมติอนุมติัการขอยกเลิกสัญญา
ของผูเ้ช่า โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2563 

ปัจจุบนั บริษทัอยูร่ะหวา่งด าเนินการหาผูเ้ช่ารายใหม่ 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนราคาทุนมูลค่า 81.96 ลา้นบาท ตั้งอยู่ท่ีโครงการแห่งหน่ึงไดจ้ดจ านองไวเ้ป็นหลกัทรัพย ์
ค  ้าประกนัเงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 13) 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนขา้งตน้มีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระ ลงวนัท่ี 15 มกราคม 2564 (บริษัท ชาเตอร์  
แวลูเอชัน่ แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั) จ านวน 153.11 ลา้นบาท โดยท่ีดินใชร้าคาตลาดเปรียบเทียบ และอาคารสโมสรใช้
วธีิวเิคราะห์จากตน้ทุน ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม 

7. ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดหกดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 15,189,170 
ซ้ือระหวา่งงวด 431,216 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (1,146,920) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 14,473,466 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 บริษทัไดน้ าหอ้งชุดราคาทุน 13.92 ลา้นบาท ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 13) 
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8. สินทรัพย์สิทธิกำรใช้ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 4,135,659 
ซ้ือระหวา่งงวด - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (719,660) 
มูลคา่สุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 (หมายเหตุ 3.2) 3,415,999 

9. สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 

 30 มิถุนายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 
ท่ีดินรอการพฒันา :   
  –    ท่ีดินเปล่า 102,185,073  102,182,949  
  –    ค่าเผื่อการดอ้ยค่าท่ีดิน (3,333,144)  (3,333,144) 
อ่ืน ๆ 399,258 444,908 

รวม 99,251,187 99,294,713 

ท่ีดินรอการพฒันา 

ณ วนัท่ี  30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทได้น าท่ีดินราคาทุน 98.85 ล้านบาท และ 98.85 ล้านบาท 
ตามล าดบั ไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้มืระยะยาว (หมายเหตุ 13) และเงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน (หมายเหตุ 11) 

ท่ีดินรอการพฒันาขา้งตน้มีราคาประเมินโดยผูป้ระเมินอิสระลงวนัท่ี 2 และ 17 มกราคม 2562 (บริษทั ชาเตอร์ แวลูเอชัน่ 
แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากัด) จ านวน 134.30 ล้านบาท โดยท่ี ดินใช้ราคาตลาดเปรียบเทียบ และอาคารสโมสรใช ้
วธีิวเิคราะห์จากตน้ทุน ซ่ึงเป็นมูลค่ายติุธรรมในระดบัท่ี 2 ของล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม 

10. เงนิเบิกเกนิบัญชีจำกสถำบันกำรเงนิ 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564  และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงินในประเทศ 1 แห่ง และ 2 แห่ง 
ตามล าดบั เป็นจ านวน 9.01 ลา้นบาท และ 10.92 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MOR ต่อปี 
โดยบริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีจ านวน 15 ลา้นบาท เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารดงักล่าวค ้ าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 5) และการค ้าประกนัโดยกรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทั 
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11. เงนิกู้ยืมระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564   31 ธนัวาคม 2563 
เงนิกู้ยืมระยะส้ัน    
เงินกูย้มืระยะสั้น – บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 3.2) 50,517,452  30,825,562 
เงินกูย้มืระยะสั้น – บุคคล/บริษทัอ่ืน 63,002,493   63,020,707  
รวม 113,519,945  93,846,269 

สญัญาท่ี 1 

เม่ือวนัท่ี 16 ตุลาคม 2562 บริษัทได้ท าสัญญากู้ยืมเงินจากบุคคลท่ีไม่เก่ียวข้องกันรายหน่ึง จ านวน 50 ลา้นบาท คิดอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 8 ต่อปี ครบก าหนดวนัท่ี 17 เมษายน 2563 และมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นเงินทุนในการซ้ือท่ีดินเพื่อการพฒันา
โครงการ โดยน าท่ีดินของบริษทั จ านวน 8 โฉนด รวมเป็น จ านวน 81.77 ลา้นบาท เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั (หมายเหต ุ9) 

ในระหวา่งปี 2563 บริษทัและผูใ้หกู้ต้กลงขยายระยะเวลากูย้มืเงินออกไป ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี 17 ตุลาคม 2564 

สญัญาท่ี 2 

เม่ือวนัท่ี 14 กมุภาพนัธ์ 2563 บริษทัไดท้ าสัญญากูย้ืมเงินจากบริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั จ านวน 2 ลา้นบาท คิดอตัราดอกเบ้ีย
ร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดวนัท่ี 15 มีนาคม 2563 และมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชใ้นการด าเนินงาน 

ในระหวา่งปี 2563 บริษทัและผูใ้หกู้ต้กลงขยายระยะเวลากูย้มืเงินออกไป ซ่ึงจะครบก าหนดในวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2564 

สญัญาท่ี 3 

เม่ือวนัท่ี 31 สิงหาคม 2563 บริษทัไดท้ าสัญญากูย้ืมเงินจากบุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัรายหน่ึง จ านวน 6 ลา้นบาท คิดอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดวนัท่ี 30 สิงหาคม 2564 และมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชใ้นการด าเนินงาน 

สญัญาท่ี 4 

เม่ือวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัไดท้ าสญัญากูย้มืเงินจากบุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัรายหน่ึง จ านวน 2.70 ลา้นบาท คิดอตัรา
ดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดวนัท่ี 29 กนัยายน 2564 และมีวตัถุประสงคเ์พือ่ใชใ้นการด าเนินงาน 

สญัญาท่ี 5 

เม่ือวนัท่ี 30 กันยายน 2563 บริษัทได้ท าสัญญากู้ยืมเงินจากบุคคลท่ีไม่เก่ียวข้องกันรายหน่ึง จ านวน 2.30 ล้านบาท  
คิดอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7 ต่อปี ครบก าหนดวนัท่ี 29 กนัยายน 2564 และมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชใ้นการด าเนินงาน 
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12. หุ้นกู้ระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 มีรายละเอียดของหุน้กูร้ะยะสั้นดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564 31 ธนัวาคม 2563 
หุน้กู ้ 20,000,000 - 
หกั : ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี (201,688) - 

หุน้กู ้– สุทธิ 19,798,312 - 

การเปล่ียนแปลงของหุน้กูร้ะยะสั้นส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

  (หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564  - 
บวก ออกหุน้กู ้  20,000,000 
หกั ไถ่ถอนหุน้กู ้  - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564  20,000,000 
ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี  (201,688) 
หุน้กู ้– สุทธิ  19,798,312 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2563 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2563 ไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกู้
ในวงเงินไม่เกิน 200,000,000 บาท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน และ/หรือ ช าระคืนเงินกูย้ืมสถาบนัการเงิน 
และ/หรือ ใชใ้นการลงทุน และ/หรือ เพื่อวตัถปุระสงคอ่ื์นตามท่ีคณะกรรมการบริษทัเห็นสมควร 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 ยอดคงเหลือของหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทน 
ผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดท่ีออกและเสนอขายโดยบริษทัมี จ านวน 20,000,000 บาท 
ซ่ึงเสนอขายกบันกัลงทุนในวงจ ากดั มีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

หุน้กู้
คร้ังท่ี 

วนัท่ีออก
หุน้กู ้

วนัท่ีครบก าหนด
หุน้กู ้

จ  านวนท่ี
ออก/หน่วย 

มูลค่าท่ีตรา
ไว(้บาท)/
หน่วย 

อตัราดอกเบ้ีย 
(ร้อยละตอ่ปี) 

ก าหนดจ่ายช าระ
ดอกเบ้ีย 

คร้ังท่ี 1 26 มี.ค. 64 25 มี.ค. 65 20,000 1,000 7 
มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และมีนาคม  
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13. เงนิกู้ยืมระยะยำว 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564  และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564    31 ธนัวาคม 2563 
เงินกูย้มืจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 3.2)  -  10,310,685 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 7,573,662   7,943,365  

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 331,499,815   341,169,881  

 339,073,477  359,423,931  

ส่วนของหนีสิ้นระยะยำวทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี    
เงินกูย้มืจากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  - 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (728,710)   (705,807) 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (331,499,815)   (341,169,881) 
 (332,228,525)   (341,875,688) 
 6,844,952  17,548,243 

13.1 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564  และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564    31 ธนัวาคม 2563 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 7,584,231   7,955,749  
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (10,569)   (12,384) 
 7,573,662   7,943,365  
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (728,710)   (705,807) 
สุทธิ 6,844,952   7,237,558  

การเปล่ียนแปลงของเงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 7,955,749 
บวก กูเ้พ่ิมระหวา่งงวด - 
หกั จ่ายช าระระหวา่งงวด (371,518) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 7,584,231 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (10,569) 
สุทธิ 7,573,662 
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ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ดงัน้ี 

      (หน่วย : ลา้นบาท) 
วงเงินกู ้  อตัราดอกเบ้ีย  การจ่ายช าระ  30 มิ.ย. 64  31 ธ.ค. 63 

2 ลา้นบาท  อตัรา MLR ต่อปี  จ่ายช าระคืนเงินตน้พร้อมดอกเบ้ียให้
เสร็จส้ินภายในระยะเวลา 30 เดือน 
เดือนละ 73,000 บาท จากวนัท่ี เบิก
เงินกูง้วดแรก  

 1.00  1.00 

เงินกูย้มืดงักล่าวค ้าประกนัโดยจดจ านองอาคารห้องชุด (หมายเหตุ 7) และค ้าประกนัโดยกรรมการและผูถื้อหุน้ของ
บริษทัโดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 

13.2 เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีมีข้อก าหนดช าระคืนเป็นไปตามสัดส่วนของการขายอสังหาริมทรัพย์ ณ วนัท่ี  
30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 ประกอบดว้ย 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564  31 ธนัวาคม 2563 
เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 336,113,718  345,410,206  
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (4,613,903)   (4,240,325) 
 331,499,815  341,169,881  
หกั ส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (331,499,815)   (341,169,881) 
สุทธิ -  - 

การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564 345,410,206 
บวก กูเ้พ่ิมระหวา่งงวด 40,150,844 
หกั จ่ายช าระระหวา่งงวด (49,447,332) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 336,113,718 
ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (4,613,903) 
สุทธิ 331,499,815 
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ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีวงเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช ้ดงัน้ี 

      (หน่วย : ลา้นบาท) 
วงเงินกู ้ 

(ลา้นบาท) 
 

อตัราดอกเบ้ีย  การจ่ายช าระ 
 

30 มิ.ย. 64  31 ธ.ค. 63 
711.60 

 
 อตัรา MLR ต่อปี  จ่ ายช าระคืน เงินต้น ให้ เส ร็จ ส้ิน

ภายใน 66 เดือน จากวนัลงนามใน
สญัญา (วนัท่ี 26 กนัยายน 2557)  
ครบก าหนด 26 มีนาคม 2563 
ต่อมามีการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาเงินกู ้
โดยมีการเปล่ียนแปลงอายวุงเงิน เป็น
ครบก าหนดวนัท่ี 30 มิถนุายน 2565 

 153.93  153.93 

220.51  อตัรา MLR + 
1.0 ต่อปี 

 จ่ ายช าระคืน เงินต้น ให้ เส ร็จ ส้ิน
ภายใน 72 เดือน จากวนัลงนามใน
สญัญา (วนัท่ี 24 มีนาคม 2559)  
ครบก าหนดวนัท่ี 24 มีนาคม 2565 

 42.52  50.21 

299.32  อตัรา MLR + 
0.5 ต่อปี 

 จ่ ายช าระคืน เงินต้น ให้ เส ร็ จ ส้ิน 
ภายใน 60 เดือน จากวนัลงนามใน
สญัญา (วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2561) 
ตอ่มามีการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาเงินกู ้
โดยในสัญญาระบุให้มีการลดวงเงิน
กูเ้ป็นจ านวนไม่เกิน 57.42 ลา้นบาท 
และมีการเปล่ียนแปลงอายวุงเงิน เป็น
ครบก าหนดวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2565 

 -  - 

282.80  อตัรา MLR ต่อปี  จ่ ายช าระคืน เงินต้น ให้ เส ร็จ ส้ิน
ภายใน 48 เดือน จากวนัเบิกเงินกูค้ร้ัง
แรก  (วนัท่ี 17 ตุลาคม 2562)  
ครบก าหนดวนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 

 203.12  203.12 

107.94  อตัรา AF MLR 
 - 1  ต่อปี 

 จ่ ายช าระคืน เงินต้น ให้ เส ร็จ ส้ิน
ภายใน 36 เดือน จากวนัเบิกเงินกูค้ร้ัง
แรก  (วนัท่ี 14 ตุลาคม 2563) 
ครบก าหนดวนัท่ี 1 กนัยายน 2566 

 20.52  75.53 
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      (หน่วย : ลา้นบาท) 
วงเงินกู ้ 

(ลา้นบาท) 
 

อตัราดอกเบ้ีย  การจ่ายช าระ 
 

30 มิ.ย. 64  31 ธ.ค. 63 
220.00  อตัรา MLR ต่อปี  จ่ ายช าระคืน เงินต้น ให้ เส ร็จ ส้ิน

ภายใน 36 เดือน จากวนัท่ีลงนามใน
สญัญา (วนัท่ี 2 มิถุนายน 2560)  
ครบก าหนดวนัท่ี 2 มิถุนายน 2563 
ต่อมามีการแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาเงินกู ้
โดยในสัญญาระบุ ให้มีการลดวงเงิน
กูเ้ป็นจ านวนไม่เกิน 56.77 ลา้นบาท 
และมีการเปล่ียนแปลงอายวุงเงิน เป็น
ครบก าหนดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 

 -  - 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินหลายแห่งเพ่ือใชใ้นโครงการ
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ซ้ือท่ีดินรอการพฒันาและพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมเป็นจ านวน 331.50 ลา้นบาท 
และ 341.17 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราอยูร่ะหวา่ง MLR ถึง MLR + 1 ต่อปี โดยช าระคืน
เม่ือขายอสงัหาริมทรัพยน์ั้นเน่ืองจากเง่ือนไขสญัญาเงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขาย
ของสินคา้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ 

ดงันั้น บริษทัจึงแสดงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินดงักล่าวเป็นหน้ีสินหมนุเวยีนทั้งจ านวน  

เงินกู้ยืมดังกล่าวค ้ าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 5) อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
(หมายเหตุ 6) ท่ีดินรอการพฒันา (หมายเหตุ 9) ค  ้าประกนัโดยกรรมการและผูถื้อหุ้นของบริษทัและค ้าประกนัโดย
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมระหวา่งกนั 

เง่ือนไขในการกูย้ืมเงินจากสถาบันทางการเงินแห่งหน่ึง ก าหนดให้ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทัท าหน้าท่ีจดัท า
ประกนัชีวติกรรมการโดยผูรั้บผลประโยชน์ตามกรมธรรม ์คือ ธนาคารผูใ้หกู้ ้

จ  านวนเงินท่ีคาดวา่จะจ่ายช าระ 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัการจ่ายช าระเงินกูย้ืมจากสถาบัน 
การเงินดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
 30 มิถุนายน 2564  31 ธนัวาคม 2563 
ไม่เกิน 12 เดือน นบัจากรอบระยะเวลารายงาน 139,860,235   150,518,461  
เกินกวา่ 12 เดือน นบัจากรอบระยะเวลารายงาน 191,639,580   190,651,420  
รวม 331,499,815  341,169,881  

บริษัทจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาวเป็นหน้ีสินหมุนเวียน โดยบริษัทคาดว่าจะช าระภายในรอบระยะเวลาการ
ด าเนินงานตามปกติของบริษทั 
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14. หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ 

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีหน้ีสินตามสญัญาเช่าส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2564   6,127,629 
เงินจ่ายช าระ    (506,400) 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า   111,765 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564   5,732,994 
หกั ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี   (3,372,121) 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี   2,360,873 

บริษทัมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าขั้นต ่าตามสญัญาเช่าดงัน้ี 

 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี  

30 มิถุนายน 2564  
ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2563 
ภายใน 1 ปี 3,531,600   3,739,800  
เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 2,435,400   2,733,600  
 5,967,000  6,473,400    
หกั ดอกเบ้ียจ่ายในอนาคตของสญัญาเช่า (234,006)   (345,771) 
มูลคา่ปัจจุบนัของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 5,732,994   6,127,629  

ค่าใชจ่้ายส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 เก่ียวกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในรายการ
ต่อไปน้ีในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

(หน่วย : บาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 2564  2563 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 359,829  359,830 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 53,280  76,121 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าระยะสั้น 20,000  20,000 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมลูค่าต ่า 4,173  4,173 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาพิจารณาเป็นสญัญาบริการ 72,375  72,375 
 509,657  532,499 
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(หน่วย : บาท) 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 2564  2563 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 719,659  719,660 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสญัญาเช่า 111,765  158,052 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าระยะสั้น 40,000  40,000 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 8,346  8,346 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสญัญาพิจารณาเป็นสญัญาบริการ 144,750  144,750 
 1,024,520  1,070,808 

15. ทุนเรือนหุ้น 

รายการเคล่ือนไหวของทุนเรือนหุน้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 มีดงัน้ี 

  (หน่วย : บาท) 

 มูลค่าหุน้ 30 มิถนุายน 2564  31 ธนัวาคม 2563 

 ต่อหุน้ (บาท) จ านวนหุน้  จ านวนเงิน  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน 

ทุนจดทะเบยีน         
หุน้สามญั ณ ตน้งวด/ ปี 0.50 960,000,000  480,000,000  600,000,000  300,000,000 
– เพ่ิมทุนระหวา่งงวด/ ปี 0.50 -  -  360,000,000  180,000,000 

หุน้สามญั ณ ปลายงวด/ ปี 
 

960,000,000  480,000,000  960,000,000  480,000,000 

         
         
ทุนทีอ่อกและช ำระแล้ว         
หุน้สามญั ณ ตน้งวด/ ปี 0.50 600,000,000  300,000,000  600,000,000  300,000,000 
– เพ่ิมทุนระหวา่งงวด/ ปี 0.50 -  -  -  - 

หุน้สามญั ณ ปลายงวด/ ปี  600,000,000  300,000,000  600,000,000  300,000,000 
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ปี 2564 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2564 บริษทัมีมติท่ีส าคญั ดงัน้ี 

1. มีมติอนุมติัให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษทั แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จากเดิม 480 ลา้นบาท 
เป็น 300 ลา้นบาท โดยการตดัหุ้นสามญัท่ียงัไม่ไดอ้อกจ าหน่ายจ านวน 360 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 
บาท และแกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 
"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 300 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญั 600 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท" 

บริษทัไดด้ าเนินการจดทะเบียน ลดทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการลดทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี  
6 พฤษภาคม 2564 

2. มีมติอนุมติัให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จากเดิม 300 ลา้นบาท 
เป็น 480 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 360 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท และแกไ้ข
เพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 
"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 480 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญั 960 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท" 

บริษทัไดด้ าเนินการจดทะเบียน เพ่ิมทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี  
7 พฤษภาคม 2564 

3. มีมติอนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทั แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จ านวนไม่เกิน  
360 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ดงัน้ี 

วธีิท่ี 1  จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 180 ลา้นหุน้ มูลค ่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซ่ึงคิดเป็นร้อย
ละ 30 ของทุนช าระแลว้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ 

วธีิท่ี 2 จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 120 ลา้นหุ้น มูลค่ท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท ซ่ึงคิดเป็นร้อย
ละ 20 ของทุนช าระแลว้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป 

วธีิท่ี 3 จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 60 ลา้นหุน้ มูลค่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 
10 ของทุนช าระแลว้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป 

โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษทัและหรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั มีอ านาจ
ดงัต่อไปน้ี 

1) พิจารณาเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได้ อย่างไรก็ตาม การจัดสรรหุ้น
สามญัเพ่ิมทุนตามวธีิท่ี 1 วิธีท่ี 2 และวธีิท่ี 3 ขา้งตน้ โดยวธีิใดวธีิหน่ึงหรือหลายวิธีรวมกนั ทุนช าระแลว้
ส่วนท่ีเพ่ิมจะต้องไม่เกินร้อยละ 30 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ีคณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน 
หรือไม่เกิน 180 ลา้นหุ้น แต่หากเป็นการจดัสรรตามวธีิท่ี 2 และวธีิท่ี3 ทุนช าระแลว้ส่วนท่ีเพ่ิมจะตอ้งไม่
เกินร้อยละ 20 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติใหเ้พ่ิมทุน หรือไม่เกิน 120 ลา้นหุน้ 
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2) ก าหนดวตัถุประสงค์ วนัและเวลาท่ีเสนอขาย ราคาเสนอขาย รวมถึงรายละเอียดและเง่ือนไขต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนดงักล่าว (ก) จะตอ้งไม่เป็น
การจดัสรรให้แก่บุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 
เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2551 และประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทยเร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 
ในส่วนท่ีเก่ียวกบัการเสนอขายหุ้นต่อประชาชน หรือต่อบุคคลในวงจ ากดั และ (ข) จะตอ้งไม่เป็นการ
เสนอขายหุ้นในราคาต ่าตามประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. ในส่วนท่ีเก่ียวกับการขออนุญาตและการ
อนุญาตให้เสนอขายหุ้นต่อประชาชนหรือต่อบุคคลในวงจ ากดั และในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นท่ี
ออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด จะต้องเป็นราคาท่ีดีท่ีสุดตามสภาวะตลาดในช่วงท่ีเสนอขายหุ้น  
ซ่ึงจะตอ้งไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคาตลาดตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ.72/2558 
เร่ือง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด โดยราคาตลาด 
หมายถึง ราคาซ้ือขายถัวเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของหุ้นสามัญของบริษัทในตลาดหลักทรัพย์ เอ็มเอไอ 
ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนัท าการติดต่อกนั แต่ไม่เกินสิบหา้วนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัแรกท่ีบริษทัจะ
เสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนต่อบุคคลในวงจ ากัด และเข้าเจรจา ตกลง ลงนามในเอกสารและสัญญาต่าง ๆ 
ท่ีเก่ียวขอ้ง และด าเนินการอ่ืนใดท่ีจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเน่ืองกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญั
เพ่ิมทุนดงักล่าว โดยรวมถึงการน าหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย ์เอม็เอไอ 

ปี 2563 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2563 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2563 บริษทัมีมติท่ีส าคญั ดงัน้ี 

1. มีมติอนุมติัให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จากเดิม 300 ลา้นบาท  
เป็น 480 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 360 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 

บริษทัไดด้ าเนินการจดทะเบียน เพ่ิมทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพื่อใหส้อดคลอ้ง
กบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี  
7 พฤษภาคม 2563 

2. มีมติอนุมติัใหแ้กไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัขอ้ 4 เพือ่ใหส้อดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 

"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 480 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญั 960 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 0.50 บาท" 

3. มีมติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) จ านวนไม่เกิน 360 
ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ดงัน้ี 

วธีิท่ี 1   จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 180 ลา้นหุน้ มูลค ่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 30 
ของทุนช าระแลว้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ 

วธีิท่ี 2   จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 120 ลา้นหุ้น มูลค่ท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 20 
ของทุนช าระแลว้ เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป 
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วธีิท่ี 3   จดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 60 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 10 
ของทุนช าระแลว้ เพือ่เสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั 

โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษทัและหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั มีอ านาจ
ดงัต่อไปน้ี 

1)   พิจารณาเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได ้อย่างไรก็ตาม การจดัสรรหุ้นสามญั
เพ่ิมทุนตามวิธีท่ี 1 วธีิท่ี 2 และวธีิท่ี 3 ขา้งตน้ โดยวิธีใดวิธีหน่ึงหรือหลายวธีิรวมกนั ทุนช าระแลว้ส่วนท่ีเพ่ิม
จะตอ้งไม่เกินร้อยละ 30 ของทุนช าระแลว้ ณ วนัท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติให้เพ่ิมทุน หรือไม่เกิน 180 ลา้น
หุ้น แต่หากเป็นการจดัสรรตามวิธีท่ี 2 และวิธีท่ี3 ทุนช าระแลว้ส่วนท่ีเพ่ิมจะตอ้งไม่เกินร้อยละ 20 ของทุน
ช าระแลว้ ณ วนัท่ีคณะกรรมการบริษทัมีมติใหเ้พ่ิมทุน หรือไม่เกิน 120 ลา้นหุน้ 

2)   ก าหนดวตัถุประสงค์ วนัและเวลาท่ีเสนอขาย ราคาเสนอขาย รวมถึงรายละเอียดและเง่ือนไขต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน โดยการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนดงักล่าว (ก) จะตอ้งไม่เป็นการจดัสรรให้แก่
บุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2551 และประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเร่ืองการเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏิบัติการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ในส่วนท่ีเก่ียวกับการเสนอขายหุ้นต่อ
ประชาชน หรือต่อบุคคลในวงจ ากัด และ (ข) จะต้องไม่เป็นการเสนอขายหุ้นในราคาต ่าตามประกาศของ
ส านักงาน ก.ล.ต. ในส่วนท่ีเก่ียวกบัการขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุ้นต่อประชาชนหรือต่อบุคคล
ในวงจ ากดั และในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากดั จะตอ้งเป็นราคาท่ีดีท่ีสุด
ตามสภาวะตลาดในช่วงท่ีเสนอขายหุน้ ซ่ึงจะตอ้งไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคาตลาดตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ.72/2558 เร่ือง การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ต่อบุคคลใน
วงจ ากดั โดยราคาตลาด หมายถึง ราคาซ้ือขายถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของหุ้นสามญัของบริษทัในตลาดหลกัทรัพย ์
เอม็เอไอ ยอ้นหลงัไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนัท าการติดต่อกนั แต่ไม่เกินสิบห้าวนัท าการติดต่อกนั ก่อนวนัแรกท่ีบริษทั
จะเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุนต่อบุคคลในวงจ ากดั และเขา้เจรจา ตกลง ลงนามในเอกสารและสญัญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
และด าเนินการอ่ืนใดท่ีจ าเป็นและสมควรอนัเก่ียวเน่ืองกับการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนดังกล่าว 
โดยรวมถึงการน าหุน้สามญัเพ่ิมทุนเขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์เอม็เอไอ 

ปัจจุบนั บริษทัยงัไม่จดัสรรหุน้เพ่ิมทุนดงักล่าว 
16. ทุนส ำรองตำมกฎหมำย 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะต้องจัดสรรทุนส ารอง  
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อยา่งน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าส ารอง
ดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
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17. กำรจ ำแนกข้อมูลตำมส่วนงำน 

ข้อมูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทท่ีผู ้มีอ  านาจตัดสินใจสูงสุดด้าน 
การด าเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและ
ประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน 

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย และ 
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย บริษทัประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไร
หรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงาน 
ในงบการเงิน ดงันั้น รายได ้ก าไรจากการด าเนินงาน และสินทรัพยท์ั้ งหมดท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็นการรายงาน 
ตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้ในระหวา่งงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 

ตารางต่อไปน้ีแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนงานท่ีรายงานและขอ้มูลรายไดท่ี้จ าแนกตามประเภทของสินคา้และจงัหวะเวลา 
ในการรับรู้รายไดส้ าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 

 
 (หน่วย : พนับำท) 

 ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินำยน 
 ส่วนงำนธุรกจิอสังหำริมทรัพย์ 

 2564  2563 

การจ าแนกรายได้    
ประเภทสินค้ำหลกั    
ทาวน์เฮา้ส์/ทาวน์โฮม 51,149   6,619  
บา้นเด่ียว 17,039   4,981  
บา้นแฝด 10,377   6,916  
รวมรำยได้ 78,565   18,516  

    จงัหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้    
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 78,565   18,516  
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง  -      -    
รวมรำยได้ 78,565   18,516  

ก าไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน 21,277    4,830  
รายไดท้างการเงิน -    1  
ตน้ทุนทางการเงิน (5,902)   (3,896)  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ 3,494   (7,768)  
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 (หน่วย : พนับำท) 
 ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที ่30 มถุินำยน 
 ส่วนงำนธุรกจิอสังหำริมทรัพย์ 

 2564  2563 

การจ าแนกรายได้    
ประเภทสินค้ำหลกั    
ทาวน์เฮา้ส์/ทาวน์โฮม 60,157  16,167 
บา้นเด่ียว 20,640  15,521 
บา้นแฝด 14,023  13,970 
รวมรำยได้ 94,820  45,658 

    จงัหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้    
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 94,820  45,658 
ตลอดช่วงเวลาหน่ึง -   -    
รวมรำยได้ 94,820  45,658 

ก าไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน 25,539  12,138  
รายไดท้างการเงิน -   1  
ตน้ทุนทางการเงิน (11,225)  (6,585)  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ (6,538)  (13,753)  

18. ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 ค านวณจาก
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวดท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหวา่งงวด โดยวิธี
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัแสดงการค านวณดงัน้ี 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถนุายน 
 2564  2563 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (หน่วย : พนับาท) 3,430  (7,884) 

จ านวนหุน้สามญัท่ีออก ณ วนัตน้งวด (หน่วย : พนัหุน้) 600,000   600,000 
ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกจ าหน่ายในระหวา่งงวด (หน่วย : พนัหุน้) -  - 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั (หน่วย : พนัหุน้) 600,000   600,000  

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท / หุน้) 0.006  (0.013) 
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 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 
 2564  2563 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (หน่วย : พนับาท) (6,664)  (13,855) 

จ านวนหุน้สามญัท่ีออก ณ วนัตน้งวด (หน่วย : พนัหุน้) 600,000   600,000  
ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกจ าหน่ายในระหวา่งงวด (หน่วย : พนัหุน้) -  - 
จ านวนหุน้สามญัโดยวธีิถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั (หน่วย : พนัหุน้) 600,000   600,000  

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท / หุน้) (0.011)  (0.023) 

19. เคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินต่อไปน้ีมีมูลค่าใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี 

ก) สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น ไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน เจ้าหน้ี
การคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้น หุ้นกูร้ะยะสั้ น แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตาม
บญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ข) หน้ีสินตามสัญญาเช่า และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลค่า
ยติุธรรมโดยประมาณตามมูลคา่ตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ทั้งน้ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินขา้งตน้วดัมูลค่าดว้ยวธีิราคาทุนตดัจ าหน่าย 

20. ล ำดบัช้ันมูลค่ำยุตธิรรม 

ในการน าเทคนิคการวดัมูลค่ายุติธรรม บริษทัจะตอ้งพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกับสินทรัพยห์รือ
หน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายุติธรรมนั้นให้มากท่ีสุด มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 เร่ือง มูลค่ายุติธรรม ก าหนด
ล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ขอ้มูลระดับ 1 ไดแ้ก่ ราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอย่าง
เดียวกนัและกิจการสามารถเขา้ถึง ณ วนัท่ีวดัมูลค่า 

ขอ้มูลระดบั 2 ไดแ้ก่ ขอ้มูลอ่ืนนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นระดบั 1 ท่ีสามารถสังเกตไดโ้ดยตรงหรือโดย
ออ้มส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 

ขอ้มูลระดบั 3 ไดแ้ก่ ขอ้มลูท่ีไม่สามารถสงัเกตไดซ่ึ้งน ามาใชก้บัสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้น 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 บริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีการวดัมูลค่าและแสดงดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมในงบแสดงฐานะการเงิน 
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21. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่ำจเกดิขึน้ 

21.1 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัมีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนกบัสถาบนัการเงิน ดงัน้ี 

21.1.1 บริษทัมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกบัธนาคารพาณิชย ์2 แห่ง จ านวน 15 ลา้นบาท ค ้ าประกันโดยท่ีดินโครงการ 
(หมายเหตุ 5) และค ้าประกนัโดยกรรมการและผูถื้อหุน้ของบริษทั 

21.1.2 บริษทัมีภาระผูกพนักบัธนาคารพาณิชยใ์นการออกหนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า สาธารณูปโภค และอ่ืน ๆ 
จ านวน 60.31 ลา้นบาท ซ่ึงค ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (หมายเหตุ 5) 

21.1.3 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 บริษทัมีวงเงินกูย้ืมจากสถาบันการเงินท่ียงัไม่เบิกใช้ จ านวน 421.09 ลา้นบาท  
(ปี 2563 จ านวน 483.79 ลา้นบาท) 

21.2 หุน้กูแ้ละตัว๋แลกเงินท่ียงัไม่ไดอ้อกจ าหน่าย 

ตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นประจ าปี 2563 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2563 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกูแ้ละตัว๋แลกเงิน
ในวงเงินไม่เกิน 200 ลา้นบาท ปัจจุบนับริษทัออกจ าหน่ายหุน้กูร้ะยะสั้นแลว้จ านวน 20 ลา้นบาท (หมายเหตุ 12) 

ตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นประจ าปี 2564 เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2564 มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นกูแ้ละตัว๋แลกเงิน
ในวงเงินไม่เกิน 300 ลา้นบาท ปัจจุบนับริษทัยงัไม่ไดอ้อกจ าหน่ายหุน้กูแ้ละตัว๋แลกเงินดงักล่าว 

21.3 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 บริษทัมีภาระผูกพนัตามสัญญาว่าจา้งก่อสร้าง จ านวน 59.40 ลา้นบาท (ปี 2563 จ านวน 
53.57  ลา้นบาท) 

22. กำรบริหำรจดักำรทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนที่ส าคญัของบริษทัคือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสมเพื่อสนบัสนุน 
การด าเนินธุรกิจของบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2564 และ 31 ธนัวาคม 2563 งบการเงินแสดงอตัราส่วนหน้ีสินตอ่ทุนเป็น 1.35 : 1.00 และ 1.33 : 1.00 
ตามล าดบั 

23. กำรจดัประเภทรำยกำรบัญชีใหม่ 

บริษทัไดมี้การจดัประเภทรายการบญัชีบางรายการในงบการเงินปี 2563 ใหม่ เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการจดัประเภทรายการ
บญัชีในงวดปัจจุบนั ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อก าไรสุทธิหรือส่วนของผูถื้อหุน้ตามท่ีไดร้ายงานไปแลว้ 

24. กำรอนุมตัข้ิอมูลทำงกำรเงนิระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษทัแลว้ เม่ือวนัท่ี 11 สิงหาคม 2564 


