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1. หลกัเกณฑ์ในกำรจัดท ำข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล โดย
บริษทัเลือกเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลแบบยอ่ อยา่งไรก็ตาม ไดมี้การขยายการแสดงรายการในขอ้มูลทางการเงิน
ระหว่างกาลเพ่ิมเติมเช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้นจึงเน้น             
การให้ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทั เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ให้ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไป
แลว้ ผูใ้ชง้บการเงินควรใชข้อ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัน้ีจดัท าข้ึนเป็นภาษาไทย การแปลขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัน้ีเป็นภาษาอ่ืน            
ตอ้งให้สอดคลอ้งกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทย 

1.1 นโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคญั 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกบัท่ีใชใ้นงบการเงิน     
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน
หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษทั 

1.2 กำรประมำณกำร 

ในการจดัท าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล ฝ่ายบริหารใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐานเก่ียวกบัการ
รับรู้ และการวดัมูลค่าของสินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจจะแตกต่างจากการใชดุ้ลยพินิจ 
การประมาณการ และขอ้สมมติฐานท่ีจดัท าโดยฝ่ายบริหาร  

การใชดุ้ลยพินิจ การประมาณการ และขอ้สมมติฐาน รวมถึงแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีน ามาใชใ้นการจดัท าข้อมูลทาง
การเงินระหว่างกาลเหมือนกบัท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินประจ าปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 

 

 

 

 

 

 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
หมำยเหตุประกอบข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ                      “สอบทำนแล้ว”    
วนัที ่31 มนีำคม 2569 

 

 กรรมการ  กรรมการ 
(นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์  (นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา)  

9 

2. รำยกำรบัญชีกบับุคคลและบริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

ในระหว่างงวด บริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไข 
ทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯ และบุคคลหรือบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้นซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ 
ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบายการก าหนดราคาของรายการธุรกิจกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

รายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
  (หน่วย : พนับาท) 
  ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
  2569 2568 

ดอกเบีย้จ่ำย – เงินกู้ยืมระยะส้ัน    
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น  1,784 1,274 

ดอกเบีย้จ่ำย – หุ้นกู้ระยะส้ัน    
ผูถื้อหุ้น  419 419 

ค่ำใช้จ่ำยตำมสัญญำเช่ำ    
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น*  392 361 

ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคญั    
ผลประโยชน์ระยะสั้น  1,205 1,274 
ผลประโยชน์ระยะยาว  67 68 

รวม  1,272 1,342 

* บริษทัไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังานจากกรรมการโดยขยายระยะเวลาอีก 1 ปี ตั้งแต่ 1 เมษายน 2569 ถึง         
วนัท่ี 31 มีนาคม 2570 ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 126,600 บาท 

รายการคงคา้งท่ีส าคญัระหว่างบุคคลและบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอ่ืน   
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น 253 253 

เจ้ำหนีห้มุนเวยีนอ่ืน   

ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น 9,905  9,905  
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 13 

ดอกเบีย้ค้ำงจ่ำย   
ผูถื้อหุ้น 51  33  
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 (หน่วย : พนับาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

เงินทดรองรับ   
กรรมการ 3,068 577 

หุ้นกู้ระยะส้ัน    
ผูถื้อหุ้น 20,000 20,000 

สัญญำเช่ำ –  ผู้บริหำรส ำคญั/ผู้ถือหุ้น   

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  1,455  1,818 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  1,847  1,818 

เงินกู้ยืมระยะส้ัน 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายกบัผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 มีดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 
 ณ วนัท่ี  

1 มกราคม 2569 เพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม 2569 
ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น     
เงินตน้ 106,500 12,500 - 119,000 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 20,707 1,784 - 22,491 

 127,207 14,284 - 141,491 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทักูย้มืเงินจากผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น จ  านวน 119.00 ลา้นบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี  
17 สิงหาคม 2569 ถึง 5 มีนาคม 2570 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.50 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทักูย้มืเงินจากผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น จ  านวน 106.50 ลา้นบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี  
26 กุมภาพนัธ์ 2569 ถึง 23 มกราคม 2570 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 6.50 ต่อปี โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 
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3. สินค้ำคงเหลือ  

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

สินคา้ส าเร็จรูป 24,212 11,904 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 407,138 419,923 

 431,350 431,827 
ท่ีดินรอการพฒันา 89,061 89,061 

รวม 520,411 520,888 

บริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างไปจดจ านองค ้าประกนัเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้มืระยะยาว 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 442 442 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 2568 บริษทับนัทึกตน้ทุนการกูย้ืมจ านวน 2.47 ลา้นบาท และ  
3.60  ลา้นบาท ตามล าดบั เขา้เป็นตน้ทุนสินคา้คงเหลือ 

4. ทีด่ินรอกำรพัฒนำ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัไดน้ าท่ีดินรอการพฒันาไปจดจ านองค ้ าประกนัเงินกูย้ืมระยะสั้ น 
จากบุคคลอ่ืน, เงินกูย้มืระยะยาว และการออกหนงัสือค ้าประกนั 

5. เงินเบิกเกนิบัญชีจำกสถำบันกำรเงิน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธันวาคม 2568 บริษัทมีเงินเบิกเกินบัญชีจากสถาบนัการเงินในประเทศจ านวน 2 แห่ง         
จ  านวน 34.90 ลา้นบาท และ 33.77  ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีอตัราดอกเบ้ียเท่ากบัอตัราร้อยละ MOR ต่อปี โดยบริษทัมีวงเงิน
เบิกเกินบญัชีจ านวน 35.00 ลา้นบาท เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารดงักล่าวค ้ าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  
 

 

 

 

 



บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                “ยงัไม่ได้ตรวจสอบ” 
หมำยเหตุประกอบข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ                      “สอบทำนแล้ว”    
วนัที ่31 มนีำคม 2569 

 

 กรรมการ  กรรมการ 
(นางสาววิมลจิต  อรินทมะพงษ)์  (นายเข็มชาติ อภิศกัด์ิสุภา)  

12 

6. เงินกู้ยืมระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

ผูบ้ริหารส าคญั/ผูถื้อหุ้น (หมายเหตุ 2) 119,000 106,500 

บุคคลและบริษทัอ่ืน 71,000 71,000 

 190,000 177,500 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีเงินกู ้ยืมจากบุคคลและบริษทัอ่ืนจ านวน 71.00 ล้านบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี           
11 เมษายน 2569 ถึง 27 เมษายน 2570  อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.00 – 8.00 ต่อปี โดยน าท่ีดินรอการพฒันาของบริษทั จ  านวน          
8 โฉนด รวมเป็นจ านวน 81.77 ลา้นบาท และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั   

ต่อมาเม่ือเดือน เมษายน 2569 บริษทัไดมี้การขยายระยะเวลาสัญญาเงินกูย้ืมเงินจากบุคคล ออกไปอีก 1 ปี ครบก าหนด
ช าระวนัท่ี 11 เมษายน 2570 เงินกูย้มืดงักล่าวคิดดอกเบ้ียร้อยละ 7.50 ต่อปี  โดยไม่มีหลกัทรัพยค์  ้าประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 บริษทัมีเงินกูย้ืมจากบุคคลและบริษัทอ่ืนจ านวน 71.00 ลา้นบาท ครบก าหนดระหว่างวนัท่ี          
7 มีนาคม 2569 ถึง 21 กุมภาพนัธ์ 2570 อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 6.00 – 8.00  ต่อปี โดยน าท่ีดินรอการพฒันาของบริษัท
จ านวน 8 โฉนด รวมเป็นจ านวน 81.77 ลา้นบาท และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนั  

7. หุ้นกู้ระยะส้ัน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

หุ้นกู ้ 20,000 20,000 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ยอดคงเหลือของหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และไม่มีผูแ้ทน 
ผูถื้อหุ้นกู ้และผูอ้อกหุ้นกูมี้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนครบก าหนดท่ีออกและเสนอขายโดยบริษทัมี จ  านวน 20.00 ลา้นบาท  
ซ่ึงเสนอขายกบันกัลงทุนในวงจ ากดัจ านวน 1 ราย (ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษทั) มีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 
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หุ้นกูค้ร้ังท่ี 

วนัท่ีออก
หุ้นกู ้

วนัท่ีครบ
ก าหนดหุ้นกู ้

จ  านวนท่ี
ออก/หน่วย 

มูลค่าท่ีตราไว ้
(บาท)/หน่วย 

อตัราดอกเบ้ีย  
(ร้อยละต่อปี) 

ก  าหนดจ่ายช าระ
ดอกเบ้ีย 

คร้ังท่ี 1 26 มี.ค. 64 25 มี.ค. 65 20,000 1,000 7.00 มิถุนายน กนัยายน 
ธนัวาคม และ มีนาคม 

ต่ออาย ุ
คร้ังท่ี 5 20 มี.ค. 69 19 มี.ค. 70 20,000 1,000 8.50 มิถุนายน กนัยายน 

ธนัวาคม และ มีนาคม 

8. เงินกู้ยืมระยะยำว 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธนัวาคม 2568 ประกอบดว้ย : 

 (หน่วย : พนับาท) 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 155,323 162,043 

ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (385) (432) 

 154,938 161,611 

(หัก) ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (103,925) (96,453) 

 51,013 65,158 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 436.45 ลา้นบาท 
และจ านวน 436.45 ลา้นบาท ตามล าดบั และเงินกูท่ี้ยงัไม่ไดเ้บิกใชจ้  านวน 285.22 ลา้นบาทและจ านวน 285.22 ลา้นบาท 
ตามล าดบัโดยมีอตัราดอกเบ้ียระหว่าง MLR – 0.5 ถึง MLR + 4.73 ต่อปี ครบก าหนดช าระคืนเม่ือขายอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
เน่ืองจากเง่ือนไขสัญญาเงินกูมี้ขอ้ก าหนดการจ่ายช าระคืนเงินกูต้ามร้อยละของราคาขายของสินคา้ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ 

เงินกูย้มืดงักล่าว ค ้าประกนัโดยจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินรอการพฒันา  

9. ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำน  

บริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ ส่วนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และบริษทั
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย   
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10. ภำระผูกพันและหนีสิ้นทีอ่ำจจะเกดิขึน้  

10.1 ภำระผูกพันเกีย่วกบัสัญญำก่อสร้ำงและสัญญำบริกำรโครงกำร 

บริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาก่อสร้างและสัญญาบริการโครงการต่าง ๆ ดงัน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

สัญญาก่อสร้างและสญัญาบริการโครงการต่าง ๆ 12,675 13,337 

10.2 กำรค ำ้ประกนั 

บริษทัมีหนังสือค ้ าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามบริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏิบติับางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษทั คงเหลือดงัน้ี 

 (หน่วย : พนับาท) 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

หนงัสือค ้าประกนัการจดัท าสาธารณูปโภค 80,977 80,977 

หนงัสือค ้าประกนัจ่ายช าระเงินให้กบัเจา้หน้ี 500 1,359 

11. มูลค่ำยุตธิรรมของเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทจัดอยู่ในประเภทระยะสั้ นหรือมีอัตราดอกเบ้ียใกล้เคียงกับอัตรา
ดอกเบ้ียในตลาด บริษัทจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงใน 
งบฐานะการเงิน 

12. ล ำดับช้ันของมูลค่ำยุตธิรรม 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
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13. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2569 เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2569 มีมติท่ีส าคญั ดงัน้ี 
1. มีมติอนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จากเดิม 480 ล้านบาท  

เป็น 300 ลา้นบาท โดยการตดัหุ้นสามญัท่ียงัไม่ไดอ้อกจ าหน่าย จ านวน 360 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท 
และแกไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 

"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 300 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 600 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท" 
บริษทัไดด้  าเนินการจดทะเบียน ลดทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการ 
ลดทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2569 

2. มีมติอนุมัติให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จากเดิม 300 ล้านบาท  
เป็น 480 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 360 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 0.50 บาท และแกไ้ขเพ่ิมเติม
หนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน ดงัน้ี 

"ขอ้ 4.ทุนจดทะเบียน 480 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 960 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท" 
บริษทัไดด้  าเนินการจดทะเบียน เพ่ิมทุนจดทะเบียน และแกไ้ขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทัเพ่ือให้สอดคลอ้งกบัการ
เพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าว ต่อกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เสร็จส้ินเรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2569 

3. มีมติอนุมติัจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน เพ่ือรองรับการเพ่ิมทุนจดทะเบียนแบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate)  

14. กำรอนุมตัข้ิอมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำล 

ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัแลว้เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2569 


