
 
 

 

 

 

บริษัท อรินสิริ แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) 
งบกำรเงิน 
วันที่ 31 ธันวำคม 2568 
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รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 

เสนอ  ผูถื้อหุ้นของบริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ควำมเห็น 

ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบกำรเงินของบริษทั อรินสิริ แลนด์ จ  ำกัด (มหำชน) ซ่ึงประกอบด้วย งบฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม 2568 งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จรวม งบกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดส ำหรับปีส้ินสุด
วนัเดียวกนั และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน รวมถึงขอ้มูลนโยบำยกำรบญัชีท่ีมีสำระส ำคญั 

ขำ้พเจำ้เห็นว่ำ งบกำรเงินขำ้งตน้น้ีแสดงฐำนะกำรเงินของบริษทั อรินสิริ แลนด์ จ  ำกดั (มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568  
ผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำน
ทำงกำรเงิน 

เกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็น 

ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี  ควำมรับผิดชอบของข้ำพเจ้ำได้กล่ำวไว้ในวรรค                         
ควำมรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงินในรำยงำนของขำ้พเจำ้  ขำ้พเจำ้มีควำมเป็นอิสระจำกบริษทั 
ตำมประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี รวมถึงมำตรฐำนเร่ืองควำมเป็นอิสระ ท่ีก  ำหนดโดยสภำวิชำชีพบญัชี 
(ประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรตรวจสอบงบกำรเงิน และขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติั
ตำมควำมรับผิดชอบดำ้นจรรยำบรรณอ่ืน ๆ  ตำมประมวลจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชี ขำ้พเจำ้เช่ือว่ำหลกัฐำน
กำรสอบบญัชีท่ีขำ้พเจำ้ไดรั้บเพียงพอและเหมำะสมเพ่ือใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบ 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบคือเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนยัส ำคญัท่ีสุดตำมดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชำชีพของขำ้พเจำ้ในกำรตรวจสอบ
งบกำรเงินส ำหรับงวดปัจจุบนั ขำ้พเจำ้ไดน้ ำเร่ืองเหล่ำน้ีมำพิจำรณำในบริบทของกำรตรวจสอบงบกำรเงินโดยรวมและในกำร
แสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ ทั้งน้ีขำ้พเจำ้ไม่ไดแ้สดงควำมเห็นแยกต่ำงหำกส ำหรับเร่ืองเหล่ำน้ี 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

เน่ืองจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยเ์ป็นตวัเลขท่ีมีสำระส ำคญัในงบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จรวม และเป็นตวัช้ีวดัหลกัในแง่
ผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจซ่ึงผูใ้ชง้บกำรเงินให้ควำมสนใจ รวมถึงบริษทัมีสัญญำซ้ือขำยอสังหำริมทรัพยเ์ป็นจ ำนวนมำก ดงันั้น 
ขำ้พเจำ้จึงให้ควำมส ำคญัในกำรตรวจสอบว่ำรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยไ์ดเ้กิดข้ึนจริงและรับรู้ในช่วงเวลำท่ีถูกตอ้ง 
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ขำ้พเจำ้ไดต้รวจสอบกำรรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพยข์องบริษทัโดยกำร 
 ประเมินและทดสอบระบบกำรควบคุมภำยในของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกับวงจรรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์  
โดยกำรสอบถำมผูรั้บผิดชอบ ท ำควำมเขำ้ใจและเลือกตวัอย่ำงมำสุ่มทดสอบกำรปฏิบติัตำมกำรควบคุมท่ีบริษัท
ออกแบบไว ้ 

 สุ่มตวัอย่ำงสัญญำขำยอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือตรวจสอบกำรรับรู้รำยไดว้่ำเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญำและ
สอดคลอ้งกบันโยบำยกำรรับรู้รำยไดข้องบริษทั 

 สุ่มตรวจสอบเอกสำรประกอบรำยกำรขำยท่ีเกิดข้ึนในระหว่ำงปีและช่วงใกลส้ิ้นรอบระยะเวลำบญัชี 
 วิเครำะห์เปรียบเทียบข้อมูลบญัชีรำยได้จำกกำรขำยแบบแยกย่อยเพ่ือตรวจสอบควำมผิดปกติท่ีอำจเกิดข้ึนของ
รำยกำรขำยตลอดรอบระยะเวลำบญัชี รวมถึงรำยกำรบญัชีท่ีท  ำผำ่นใบส ำคญัทัว่ไป 

สินค้าคงเหลือ (ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์) 

ตำมงบฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 บริษทัมียอดคงเหลือของตน้ทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยใ์นงบกำรเงิน 
จ ำนวน 520.89 ลำ้นบำท ซ่ึงเป็นจ ำนวนท่ีมีนัยส ำคญัในงบกำรเงิน โดยแสดงมูลค่ำตำมวิธีรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีคำดว่ำจะ
ไดรั้บแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ กำรประเมินมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับของต้นทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข้ึ์นอยู่กับกำร
ประมำณกำรรำคำขำยและประมำณกำรตน้ทุนท่ีจะเกิดข้ึนในอนำคต ควำมไม่แน่นอนของประมำณกำรดงักล่ำวจะส่งผลต่อกำร
ประเมินมูลค่ำตำมบญัชีของตน้ทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์กำรประมำณกำรรำคำขำยและประมำณกำรตน้ทุนข้ึนอยู่
กบัเง่ือนไขสภำพตลำด กำรแข่งขนั ค่ำก่อสร้ำง ตน้ทุนกูย้มื รวมถึงแผนด ำเนินงำนก่อสร้ำงโครงกำรให้แลว้เสร็จ กำรประมำณ
กำรดงักล่ำวเก่ียวขอ้งกบักำรใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหำร ซ่ึงข้ึนอยูก่บัหลำยปัจจยัและสมมติฐำนต่ำงๆ 

ขำ้พเจำ้ไดต้รวจสอบกำรแสดงมูลค่ำของตน้ทุนโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข์องบริษทั โดยกำร 
 ท ำควำมเขำ้ใจเก่ียวกบักำรควบคุมภำยในเก่ียวกบักำรตั้งรำคำขำยของโครงกำร นโยบำยกำรส่งเสริมกำรขำย กำรประมำณ

กำรตน้ทุนท่ีจะเกิดข้ึนในอนำคต กำรจ่ำยเงินค่ำก่อสร้ำง กำรตรวจรับมอบงำน และกำรอนุมติัรำยกำรท่ีเก่ียวขอ้ง 

 เปรียบเทียบรำคำขำยท่ีผูบ้ริหำรก ำหนด กบัรำคำขำยของคู่แข่งท่ีมีโครงกำรอยูใ่นพ้ืนท่ีเดียวกนัหรือใกลเ้คียง 

 ตรวจสอบรำคำขำยท่ีเกิดข้ึนภำยหลงัรอบระยะเวลำบญัชี รวมถึงกำรส่งเสริมกำรขำยท่ีเก่ียวขอ้ง 

 เปรียบเทียบมูลค่ำตน้ทุนอสังหำริมทรัพยข์องโครงกำรอสังหำริมทรัพยท่ี์ไม่มียอดขำยในรอบระยะเวลำบญัชีปัจจุบนักบั

รำยกำรขำยหลงัวนัท่ีในงบกำรเงิน หรือมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะไดรั้บคืนซ่ึงจดัท ำโดยฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทั เพ่ือพิจำรณำ

กำรปรับลดมูลค่ำตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยโ์ดยฝ่ำยบริหำรเพ่ือให้ใกลเ้คียงกบัมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บ 
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ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหำรเป็นผูรั้บผดิชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ย ขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรำยงำนประจ ำปี แต่ไม่รวมถึงงบกำรเงิน
และรำยงำนของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรำยงำนนั้น ขำ้พเจำ้คำดว่ำ ขำ้พเจำ้จะไดรั้บรำยงำนประจ ำปีภำยหลงัวนัท่ีในรำยงำน
ของผูส้อบบญัชีน้ี 

ควำมเห็นของขำ้พเจำ้ต่องบกำรเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขำ้พเจำ้ไม่ไดใ้ห้ควำมเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 

ควำมรับผิดชอบของขำ้พเจำ้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบักำรตรวจสอบงบกำรเงิน คือ กำรอ่ำนและพิจำรณำว่ำขอ้มูลอ่ืนมีควำมขดัแยง้ 
ท่ีมีสำระส ำคญักบังบกำรเงินหรือกบัควำมรู้ท่ีได้รับจำกกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ หรือปรำกฏว่ำขอ้มูลอ่ืนมีกำรแสดง
ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัหรือไม่ 

เม่ือขำ้พเจำ้ไดอ่้ำนรำยงำนประจ ำปี หำกขำ้พเจำ้สรุปไดว้่ำมีกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญั ขำ้พเจำ้จะ
ส่ือสำรเร่ืองดงักล่ำวให้ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลทรำบเพ่ือให้มีกำรด ำเนินกำรแกไ้ขท่ีเหมำะสมต่อไป 

ควำมรับผดิชอบของผู้บริหำรและผู้มหีน้ำทีใ่นกำรก ำกบัดูแลต่องบกำรเงิน 

ผูบ้ริหำรมีหนำ้ท่ีรับผดิชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงินเหล่ำน้ี โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงิน และรับผดิชอบเก่ียวกบักำรควบคุมภำยในท่ีผูบ้ริหำรพิจำรณำว่ำจ  ำเป็นเพ่ือให้สำมำรถจดัท ำงบกำรเงินท่ีปรำศจำก
กำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญั ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผดิพลำด 

ในกำรจดัท ำงบกำรเงิน ผูบ้ริหำรรับผดิชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ือง
ท่ีเก่ียวกบักำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง และกำรใชเ้กณฑก์ำรบญัชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง เวน้แต่ผูบ้ริหำรมีควำมตั้งใจท่ี
จะเลิกบริษทัหรือหยดุด ำเนินงำนหรือไม่สำมำรถด ำเนินงำนต่อเน่ืองต่อไปได้ 

ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลมีหนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลกระบวนกำรในกำรจดัท ำรำยงำนทำงกำรเงินของบริษทั 

ควำมรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงิน 

กำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำมีวตัถุประสงค์เพ่ือให้ได้ควำมเช่ือมัน่อย่ำงสมเหตุสมผลว่ำงบกำรเงินโดยรวมปรำศจำก 
กำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัหรือไม่ ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผดิพลำด และเสนอรำยงำน
ของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมควำมเห็นของขำ้พเจำ้อยู่ดว้ย ควำมเช่ือมัน่อย่ำงสมเหตุสมผลคือควำมเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ได้
เป็นกำรรับประกนัว่ำกำรปฏิบติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี จะสำมำรถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
อันเป็นสำระส ำคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำดและถือว่ำมี
สำระส ำคญัเม่ือคำดกำรณ์ไดอ้ย่ำงสมเหตุสมผลว่ำรำยกำรท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรำยกำรหรือทุกรำยกำรรวมกันจะมี  
ผลต่อกำรตดัสินใจทำงเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บกำรเงินจำกกำรใชง้บกำรเงินเหล่ำน้ี 
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ในกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ขำ้พเจำ้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและกำรสังเกตและสงสัยเยีย่งผูป้ระกอบ
วิชำชีพตลอดกำรตรวจสอบ กำรปฏิบติังำนของขำ้พเจำ้รวมถึง 

  ระบุและประเมินควำมเส่ียงจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสำระส ำคญัในงบกำรเงินไม่ว่ำจะเกิดจำก
กำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด ออกแบบและปฏิบติังำนตำมวิธีกำรตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อควำมเส่ียงเหล่ำนั้น  
และไดห้ลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมำะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ ควำมเส่ียงท่ี
ไม่พบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรทุจริตจะสูงกว่ำควำมเส่ียงท่ีเกิดจำก
ข้อผิดพลำดเน่ืองจำกกำรทุจริตอำจเก่ียวกับกำรสมรู้ร่วมคิดกำรปลอมแปลงเอกสำรหลกัฐำน กำรตั้ งใจละเวน้ 
กำรแสดงขอ้มูลกำรแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตำมขอ้เทจ็จริงหรือกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

  ท  ำควำมเขำ้ใจในระบบกำรควบคุมภำยในท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรตรวจสอบเพ่ือออกแบบวิธีกำรตรวจสอบท่ีเหมำะสมกบั
สถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงคใ์นกำรแสดงควำมเห็นต่อควำมมีประสิทธิผลของกำรควบคุมภำยในของบริษทั 

  ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบญัชีท่ีผูบ้ริหำรใชแ้ละควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบญัชีและ
กำรเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท ำข้ึนโดยผูบ้ริหำร 

  สรุปเก่ียวกบัควำมเหมำะสมของกำรใชเ้กณฑ์กำรบญัชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองของผูบ้ริหำรและจำกหลกัฐำน
กำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัท่ีเก่ียวกับเหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ท่ีอำจเป็นเหตุ  
ให้เกิดขอ้สงสัยอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อควำมสำมำรถของบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองหรือไม่ ถำ้ขำ้พเจำ้ไดข้อ้สรุปว่ำ
มีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคัญ ขำ้พเจำ้ตอ้งกล่ำวไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบญัชีของข้ำพเจ้ำโดยให้ขอ้สังเกตถึง  
กำรเปิดเผยข้อมูลในงบกำรเงินท่ีเก่ียวข้องหรือถ้ำกำรเปิดเผยข้อมูลดังกล่ำวไม่เพียงพอควำมเห็นของข้ำพเจ้ ำ 
จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขำ้พเจำ้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรำยงำนของผูส้อบบญัชี
ของขำ้พเจำ้ อยำ่งไรก็ตำม เหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุให้บริษทัตอ้งหยดุกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 

  ประเมินกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเน้ือหำของงบกำรเงินโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผยขอ้มูลว่ำงบกำรเงินแสดงรำยกำร
และเหตุกำรณ์ในรูปแบบท่ีท ำให้มีกำรน ำเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรหรือไม่ 

ขำ้พเจำ้ไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกบัดูแลในเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีส ำคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของกำรตรวจสอบ
ตำมท่ีไดว้ำงแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยส ำคญัท่ีพบจำกกำรตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส ำคญัในระบบกำรควบคุม
ภำยในหำกขำ้พเจำ้ไดพ้บในระหว่ำงกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ 

ข้ำพเจ้ำได้ให้ค  ำรับรองแก่ผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลว่ำข้ำพเจ้ำได้ปฏิบติัตำมข้อก ำหนดจรรยำบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบั            
ควำมเป็นอิสระและไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลเก่ียวกบัควำมสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขำ้พเจำ้เช่ือ
ว่ำมีเหตุผลท่ีบุคคลภำยนอกอำจพิจำรณำว่ำกระทบต่อควำมเป็นอิสระ และกำรด ำเนินกำรเพ่ือขจดัอุปสรรคหรือมำตรกำร
ป้องกนัของขำ้พเจำ้  
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จำกเร่ืองท่ีส่ือสำรกับผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแล ข้ำพเจ้ำได้พิจำรณำเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนัยส ำคัญท่ีสุดในกำรตรวจสอบ                        
งบกำรเงินในงวดปัจจุบนัและก ำหนดเป็นเร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบ ขำ้พเจำ้ไดอ้ธิบำยเร่ืองเหล่ำน้ีในรำยงำนของผูส้อบ
บญัชีเวน้แต่กฎหมำยหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสำธำรณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่ำว หรือในสถำนกำรณ์ท่ียำกท่ีจะเกิดข้ึน 
ขำ้พเจำ้พิจำรณำว่ำไม่ควรส่ือสำรเร่ืองดงักล่ำวในรำยงำนของขำ้พเจำ้เพรำะกำรกระท ำดงักล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ไดอ้ย่ำง
สมเหตุสมผลว่ำจะมีผลกระทบในทำงลบมำกกว่ำผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสำธำรณะจำกกำรส่ือสำรดงักล่ำว 

ขำ้พเจำ้เป็นผูรั้บผดิชอบงำนสอบบญัชีและกำรน ำเสนอรำยงำนฉบบัน้ี 
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