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รำยงำนของผู้สอบบญัชีรับอนุญำต 

เสนอ ผูถื้อหุน้ของบริษทั อรินสิริ แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) 

ควำมเห็น 

ขำ้พเจำ้ไดต้รวจสอบงบกำรเงินของบริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) (บริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐำนะกำรเงิน 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด 
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญั 

ขำ้พเจำ้เห็นวำ่ งบกำรเงินขำ้งตน้น้ีแสดงฐำนะกำรเงินของบริษทั อรินสิริ แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2564 
และผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน  

เกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็น 

ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี  ควำมรับผิดชอบของขำ้พเจ้ำได้กล่ำวไวใ้นวรรคควำม
รับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงินในรำยงำนของขำ้พเจ้ำ ขำ้พเจำ้มีควำมเป็นอิสระจำกบริษทัตำม
ขอ้ก ำหนดจรรยำบรรณของผูป้ระกอบวิชำชีพบญัชีท่ีก ำหนดโดยสภำวิชำชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรตรวจสอบ 
งบกำรเงิน และขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติัตำมควำมรับผิดชอบดำ้นจรรยำบรรณอ่ืน ๆ ซ่ึงเป็นไปตำมขอ้ก ำหนดเหล่ำน้ี ขำ้พเจำ้เช่ือวำ่
หลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีขำ้พเจำ้ไดรั้บเพียงพอและเหมำะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบ 

เร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบคือเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนัยส ำคญัท่ีสุดตำมดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชำชีพของขำ้พเจ้ำในกำร
ตรวจสอบงบกำรเงินส ำหรับงวดปัจจุบนั ขำ้พเจ้ำได้น ำเร่ืองเหล่ำน้ีมำพิจำรณำในบริบทของกำรตรวจสอบงบกำรเงิน
โดยรวมและในกำรแสดงควำมเห็นของขำ้พเจำ้ ทั้งน้ีขำ้พเจำ้ไม่ไดแ้สดงควำมเห็นแยกต่ำงหำกส ำหรับเร่ืองเหล่ำน้ี 
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1) สินค้ำคงเหลือ (ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือขำย) และกำรพจิำรณำควำมเพยีงพอของค่ำเผ่ือมูลค่ำสินค้ำลดลง 

กำรพิจำรณำกำรรับรู้ตน้ทุนประเภทต่ำง ๆ  เป็นตน้ทุนของสินคำ้คงเหลืออยำ่งเหมำะสมเป็นเร่ืองท่ีตอ้งใชดุ้ลยพินิจ
ท่ีมีนยัส ำคญั ซ่ึงมีผลต่อมูลค่ำสินคำ้คงเหลือในงบแสดงฐำนะกำรเงิน และก ำไรท่ีรับรู้เม่ือมีกำรขำยแต่ละแปลง 
นอกจำกน้ี มูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บของสินคำ้คงเหลือ ยงัข้ึนอยูก่บัดุลยพินิจท่ีส ำคญัและประมำณกำรท่ีส ำคญัของ
ผู ้บริหำร กำรใช้ดุลยพินิจของผู ้บริหำรในเร่ืองดังกล่ำว มีนัยส ำคัญต่อกำรตรวจสอบ เน่ืองจำก ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม 2564 ตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พื่อขำยจ ำนวนเงินประมำณ 383.94 ลำ้นบำท คิดเป็นร้อยละ 
40 ของสินทรัพยร์วม นบัเป็นสินทรัพยท่ี์มีมูลค่ำสูงท่ีสุดในงบแสดงฐำนะกำรเงิน  

ดงันั้น วธีิกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ไดร้วมถึง กำรทดสอบกำรบนัทึกตน้ทุนท่ีเพ่ิมข้ึนวำ่สมควรบนัทึกเป็นตน้ทุน
สินค้ำคงเหลือโดยกำรตรวจสอบกับหลักฐำนทำงบัญชีท่ีเก่ียวข้อง เช่น สัญญำจ้ำงเหมำ ใบก ำกับภำษี  
กำรตรวจสอบกำรบันทึกดอกเบ้ียเป็นตน้ทุนสินคำ้คงเหลือเม่ือเป็นสินทรัพยท่ี์เขำ้เง่ือนไข กำรประเมินและ
ทดสอบเก่ียวกบัวิธีกำรท่ีผูบ้ริหำรพิจำรณำก ำหนดรำคำขำยสินคำ้และกำรใหส่้วนลด รำคำขำยสินคำ้และส่วนลด 
ท่ีเกิดข้ึนจริงหลงัวนัส้ินรอบระยะเวลำกำรรำยงำน กำรเยี่ยมชมโครงกำรต่ำง ๆ ของกิจกำรเพ่ือให้แน่ใจวำ่สินคำ้ 
ท่ีสร้ำงเสร็จหรืออยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง มีสภำพท่ีสมบูรณ์ไม่ทรุดโทรม เสียหำย หรือสภำพแวดลอ้มภำยใน
โครงกำรต่ำง ๆ ไม่ถูกท้ิงร้ำงและมีกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำงอยำ่งต่อเน่ือง 

2) กำรด้อยค่ำของทีด่นิรอกำรพฒันำ 

บริษทัตอ้งแสดงมูลค่ำของท่ีดินรอกำรพฒันำดว้ยรำคำทุนหรือมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะขำยไดสุ้ทธิ แลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกวำ่ 
ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เน่ืองจำกบริษทัมีท่ีดินรอพฒันำ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2564 เป็นจ ำนวน 
374.55 ลำ้นบำท (บริษทัไดบ้นัทึกค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของท่ีดินรอพฒันำจ ำนวน 3.33 ลำ้นบำท) มูลค่ำสุทธิคิดเป็น
ร้อยละ 39 ของสินทรัพยร์วม ซ่ึงมีนยัส ำคญัต่อกำรตรวจสอบ กิจกำรพิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะขำยไดสุ้ทธิ โดย
อำศยัขอ้มูลจำกผูป้ระเมินรำคำอิสระ ท่ีใชว้ิธีประเมินรำคำดว้ยวิธีรำคำตลำดเปรียบเทียบ มูลค่ำท่ีคำดวำ่จะขำยได้
สุทธิอำจถูกกระทบโดยสภำพเศรษฐกิจในอนำคต 

ดงันั้นวิธีกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ไดร้วมถึงกำรประเมินควำมรู้ควำมสำมำรถและพิจำรณำควำมเป็นอิสระของ
ผูเ้ช่ียวชำญดำ้นกำรประเมิน ตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี เร่ือง กำรใชผ้ลงำนของผูเ้ช่ียวชำญอ่ืน และทดสอบกำร
ค ำนวณในรำยงำนของผูป้ระเมินรำคำอิสระนั้น ขำ้พเจำ้ไดใ้หค้วำมส ำคญักบัควำมเพียงพอของกำรเปิดเผยขอ้มูล
ของกิจกำรเก่ียวกบัขอ้มูลรำคำตลำดเปรียบเทียบของท่ีดินรอกำรพฒันำ 

ขอ้มูลท่ีกิจกำรเปิดเผยเก่ียวกบักำรประเมินมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะขำยไดสุ้ทธิแสดงไวใ้นหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน
ขอ้ 8 และ 15 ซ่ึงอธิบำยรำยละเอียดเก่ียวกบัขอ้มูลรำคำตลำดเปรียบเทียบของท่ีดินรอกำรพฒันำนั้น 
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เร่ืองอ่ืน 

งบกำรเงินของบริษัทซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ  
งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชี
อ่ืนในส ำนกังำนเดียวกนักบัขำ้พเจำ้ ซ่ึงแสดงควำมเห็นอยำ่งไม่มีเง่ือนไขตำมรำยงำนลงวนัท่ี 22 กมุภำพนัธ์ 2564 

ข้อมูลอ่ืน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงิน
และรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานประจ าปีนั้น ขา้พเจา้คาดวา่ขา้พเจา้จะไดรั้บรายงานประจ าปีภายหลงัวนัท่ีใน
รายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 

ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ี
มีสาระส าคญักบังบการเงินหรือความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ี
ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้
ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเพ่ือใหผู้มี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลด าเนินการแกไ้ขขอ้มูลท่ีแสดงขดั
ต่อขอ้เท็จจริง 

ควำมรับผดิชอบของผู้บริหำรและผู้มหีน้ำทีใ่นกำรก ำกบัดูแลต่องบกำรเงนิ 

ผูบ้ริหำรมีหนำ้ท่ีรับผิดชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงินเหล่ำน้ี โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบักำรควบคุมภำยในท่ีผูบ้ริหำรพิจำรณำวำ่จ ำเป็นเพ่ือให้สำมำรถจดัท ำงบกำรเงินท่ีปรำศจำก
กำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญั ไม่วำ่จะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด 

ในกำรจดัท ำงบกำรเงิน ผูบ้ริหำรรับผิดชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ี
เก่ียวกบักำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง (ตำมควำมเหมำะสม) และกำรใชเ้กณฑ์กำรบญัชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง เวน้แต่
ผูบ้ริหำรมีควำมตั้งใจท่ีจะเลิกบริษทัหรือหยดุด ำเนินงำนหรือไม่สำมำรถด ำเนินงำนต่อเน่ืองต่อไปได ้

ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลมีหนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลกระบวนกำรในกำรจดัท ำรำยงำนทำงกำรเงินของบริษทั 
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ควำมรับผดิชอบของผู้สอบบญัชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงนิ 

กำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้มีวตัถุประสงค ์เพ่ือใหไ้ดค้วำมเช่ือมัน่อยำ่งสมเหตุสมผลวำ่งบกำรเงินโดยรวมปรำศจำกกำรแสดง
ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัหรือไม่ ไม่วำ่จะเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด และเสนอรำยงำนของผูส้อบ
บญัชีซ่ึงรวมควำมเห็นของขำ้พเจำ้อยู่ดว้ยควำมเช่ือมัน่อย่ำงสมเหตุสมผล คือควำมเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นกำร
รับประกนัว่ำกำรปฏิบติังำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี จะสำมำรถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น
สำระส ำคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำดและถือว่ำมีสำระส ำคญัเม่ือ
คำดกำรณ์ไดอ้ยำ่งสมเหตุสมผลวำ่รำยกำรท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรำยกำรหรือทุกรำยกำรรวมกนัจะมีผลต่อกำรตดัสินใจ
ทำงเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บกำรเงินจำกกำรใชง้บกำรเงินเหล่ำน้ี 

ในกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชี ขำ้พเจำ้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและกำรสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ
วชิำชีพตลอดกำรตรวจสอบกำรปฏิบติังำนของขำ้พเจำ้รวมถึง 

 ระบุและประเมินควำมเส่ียงจำกกำรแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัในงบกำรเงินไม่วำ่จะเกิด
จำกกำรทุจริตหรือขอ้ผิดพลำด ออกแบบและปฏิบัติงำนตำมวิธีกำรตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อควำมเส่ียง
เหล่ำนั้น และได้หลกัฐำนกำรสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมำะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของ
ขำ้พเจำ้ ควำมเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสำระส ำคญัซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรทุจริตจะสูงกวำ่
ควำมเส่ียงท่ีเกิดจำกข้อผิดพลำดเน่ืองจำกกำรทุจริตอำจเก่ียวกับกำรสมรู้ร่วมคิดกำรปลอมแปลงเอกสำร
หลกัฐำน กำรตั้งใจละเวน้กำรแสดงขอ้มูลกำรแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตำมขอ้เท็จจริงหรือกำรแทรกแซงกำรควบคุม
ภำยใน 

 ท ำควำมเข้ำใจในระบบกำรควบคุมภำยในท่ีเก่ียวข้องกับกำรตรวจสอบเพ่ือออกแบบวิธีกำรตรวจสอบท่ี
เหมำะสมกับสถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงค์ในกำรแสดงควำมเห็นต่อควำมมีประสิทธิผลของกำร
ควบคุมภำยในของบริษทั 

 ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบัญชีท่ีผูบ้ริหำรใชแ้ละควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบญัชี
และกำรเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท ำข้ึนโดยผูบ้ริหำร 
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 สรุปเก่ียวกบัควำมเหมำะสมของกำรใชเ้กณฑ์กำรบัญชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองของผูบ้ริหำรและจำก
หลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปวำ่มีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ท่ี
อำจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อควำมสำมำรถของบริษทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองหรือไม่ ถำ้
ขำ้พเจ้ำได้ขอ้สรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคญั ขำ้พเจ้ำตอ้งกล่ำวไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบญัชีของ
ขำ้พเจำ้โดยให้ขอ้สังเกตถึงกำรเปิดเผยขอ้มูลในงบกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถำ้กำรเปิดเผยดงักล่ำวไม่เพียงพอ 
ควำมเห็นของขำ้พเจำ้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขำ้พเจำ้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐำนกำรสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ี
ในรำยงำนของผูส้อบบญัชีของขำ้พเจำ้ อยำ่งไรก็ตำมเหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุใหบ้ริษทั
ตอ้งหยดุกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 

 ประเมินกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเน้ือหำของงบกำรเงินโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผยขอ้มูลวำ่งบกำรเงินแสดง
รำยกำรและเหตุกำรณ์ในรูปแบบท่ีท ำใหมี้กำรน ำเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตำมท่ีควรหรือไม่  

ขำ้พเจำ้ไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลในเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีส ำคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของกำรตรวจสอบ
ตำมท่ีไดว้ำงแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส ำคญัท่ีพบจำกกำรตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส ำคญัในระบบกำรควบคุม
ภำยในหำกขำ้พเจำ้ไดพ้บในระหวำ่งกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ 

ขำ้พเจำ้ไดใ้ห้ค  ำรับรองแก่ผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแลว่ำขำ้พเจำ้ไดป้ฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดจรรยำบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัควำม
เป็นอิสระและไดส่ื้อสำรกบัผูมี้หน้ำท่ีในกำรก ำกบัดูแลเก่ียวกบัควำมสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขำ้พเจำ้เช่ือว่ำมี
เหตุผลท่ีบุคคลภำยนอกอำจพิจำรณำวำ่กระทบต่อควำมเป็นอิสระของขำ้พเจำ้และมำตรกำรท่ีขำ้พเจำ้ใชเ้พ่ือป้องกนัไม่ให้
ขำ้พเจำ้ขำดควำมเป็นอิสระ  

จำกเร่ืองท่ีส่ือสำรกบัผูมี้หนำ้ท่ีในกำรก ำกบัดูแล ขำ้พเจำ้ไดพิ้จำรณำเร่ืองต่ำง ๆ ท่ีมีนยัส ำคญัท่ีสุดในกำรตรวจสอบงบกำรเงิน
ในงวดปัจจุบนัและก ำหนดเป็นเร่ืองส ำคญัในกำรตรวจสอบ ขำ้พเจำ้ไดอ้ธิบำยเร่ืองเหล่ำน้ี ในรำยงำนของผูส้อบบญัชีเวน้แต่
กฎหมำยหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสำธำรณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่ำว หรือในสถำนกำรณ์ท่ียำกท่ีจะเกิดข้ึนขำ้พเจำ้พิจำรณำวำ่
ไม่ควรส่ือสำรเร่ืองดงักล่ำวในรำยงำนของขำ้พเจำ้เพรำะกำรกระท ำดงักล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ไดอ้ย่ำงสมเหตุสมผลว่ำจะมี
ผลกระทบในทำงลบมำกกวำ่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสำธำรณะจำกกำรส่ือสำรดงักล่ำว 

ผูส้อบบญัชีท่ีรับผิดชอบงำนสอบบญัชีและกำรน ำเสนอรำยงำนฉบบัน้ีคือนำงสำวกชมน ซุ่นหว้น 
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